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Biirgermeister Bernd Stober

Das Land Baden-Wiirttemberg hat sich Klimaneutralitat bis 2040 zum Ziel
gesetzt, um den Klimawandel und seine negativen Auswirkungen zu
begrenzen. Der Landkreis Karlsruhe geht hier noch einen Schritt weiter,
»zeozweifrei 2035“ ist die Devise. Die Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen
will ihren Beitrag zum Erreichen dieser Ziele leisten und sich proaktiv dieser
ambitionierten Herausforderung stellen.

Heute entwickelte Neubaugebiete wirken weit in die Zukunft. Gerade hier ist
es wichtig, unter Achtung aller relevanter Themen wie Energieversorgung,
Mobilitdt und nicht zuletzt der Erstellung der Gebaude, einen nachhaltigen
Ansatz zu verfolgen. Das energetische Quartierskonzept bietet die
Moglichkeit unser Neubaugebiet ,N5“ entsprechend zu untersuchen und
dariber hinaus das Angebot, alle Anwohner im Gebiet kompetent bei ihrer
personlichen Energiewende zu unterstitzen.

Ich mochte mich bei allen beteiligten Akteuren fir die erfolgreiche
Zusammenarbeit bedanken und freue mich auf die Umsetzung der
entwickelten MalRnahmenansatze! Gemeinsam wird es uns gelingen auch
diese Herausforderung zu meistern.
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Das Konzept auf einem Blick

Das Quartier liegt im Osten des Ortsteils Eggenstein, Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen, Baden-Wiirttemberg

v Untersuchung der aktuellen und zukiinftigen Energieversorgung im Gebiet
v Ermittlung der Potentiale durch Energieeinsparungen und Erneuerbare Energien

v Entwicklung von MaRnahmen und eines Konzeptes fiir ein nachhaltiges Neubaugebiet

344 Gebdude zu Wohnzwecken mit 12,3 GWh Energieverbrauch

10 Gewerblich genutzte Gebdude mit 0’0 GWh Energieverbrauch

8 Offentlich genutzte Gebdude mit 1’9 GWh Energieverbrauch

86,4 % der Gebdude werden mit fossilen Brennstoffen versorgt!

4.273 t CO; pro Jahr

1.067 t CO; Einsparpotential pro Jahr durch Sanierungen
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@ Energetische Sanierung bei Wohngebiuden

Einsparungspotential [GWh] Einsparungen i.H.v. bis zu 36,6 % moglich!
Fenster v Informationen im Amtsblatt
Geschossdecke v Auslage von Informationsmaterialien im Rathaus
Dach v Individuelle Beratungsangebote fir Birger*Innen
AuBenwadnde
Kellerdecke

Photovoltaikanlagen

PV-Potential vs. Bilanziell kénnen 112,4 % des Strombedarfs der Wohngeb&aude im
Strombedarf [GWh] Quartier kann mit PV auf den eigenen Dachflichen gedeckt werden!
2000 . .
v Informationen im Amtsblatt
1000 v Individuelle Beratungsangebote fir Birger*Innen
v Durchflihrung einer PV-Kampagne
0 v Photovoltaik auf allen kommunalen Dachern
Potential Bedarf
@ Warmenetze
1. Ausbaustufe 2. Ausbaustufe
Aufbau Warmenetz Erweiterung Warmenetz
Neubaugebiet ,N5“ Bestand Eggenstein

Bis 2030 Bis 2035
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Konzept Klimagerechtes Neubaugebiet ,, N5

Erarbeitung von Bebauungsstandards

1236

Ty

Energetische und okobilanzielle Betrachtung
verschiedener Bauweisen fiir Wohngebaude unter
Bericksichtigung aller relevanten Indikatoren und
Lebenszyklusmodelle. Als Bilanzierungszeitraum werden
50 Jahre angesetzt. Vergleich des Global Warming
Potentials (GWP).

Bestimmung der energetisch, 6kologisch und finanziell
optimalen Bebauungsstandards.

Erarbeitung eines Nahwarmekonzepts

Schomstein O
(S ¢

BHKW BHKW Gaskessel

Parkpldize
Net

Raumhodhe

T400m  poyex. °
haltung

Helzungsverteiler

Errechnung des Warmebedarfs im Neubaugebiet ,N5“
auf der Basis der erarbeiteten Bebauungsstandards

Konzeptionierung der Heizzentralen und der
Netzinfrastruktur zur Versorgung des Neubaugebiets

Kostenkalkulation und Bewertung Wirtschaftlichkeit

Erarbeitung eines Mobilitatskonzepts

Analyse des Status Quo in Eggenstein-Leopoldshafen
ausgehend vom Neubaugebiet ,N5“ z.B. Mobilitats-
angebot, Radwege, Einkaufsmoglichkeiten.

Entwicklung von Ansatzen fiir Haupt- und NebenstralRen,
Parkflachen und Mobilitatspunkten zur Forderung von
nachhaltiger ~Mobilitat und Verbesserung des
Wohnklimas im Neubaugebiet.
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Bewertung des Photovoltaikpotentials

Berechnung der installierbaren Leistung auf den
geplanten Dachflachen, des jahrlichen Ertrags, der CO»-
Ersparnis und des Anteils des gedeckten eigenen

Verbrauchs

e Kostenkalkulation, Amortisationszeit und Vergleich
verschiedener Betreibermodelle

e Untersuchung des PV-Potentials der geplanten
Parkplatze im Neubaugebiet

Bewertung des Potentials von Dachbegriinung

o \Vergleich verschiedener Arten von Dachbegriinung

iy
v, W %y “nwn%
//,/' ' i i g g 7 m z H 1 1
“ y, oll- Py anhand ihres CO-Bindungspotentials, Verdunstungs-
“mmzy g g ®u. .. . . .
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“ 7 //,,,, N Wik e Bewertung der Eignung der Dachflachen der geplanten
7' v 4 > » .. . . . e
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L/ A e P e Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik
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Weitere durchgefiihrte Bausteine

Offentlichkeitsarbeit

>> Klimaschutz

Erstellung und Verteilung eines Quartierflyers an
jeden Haushalt (Vorstellung Energiequartier und
Beratungsangebote)

Veroffentlichung von Pressetexten im Amtsblatt
Eggenstein-Leopoldshafen zu den Themen
Quartiersbegehung und Beratungsangebot

Bewerbung des Energiequartiers und des
Beratungsangebotes auf der Gemeindewebseite

Blirgerenergieberatung

Einstlindige Beratung interessierter Blrger*innen
durch eine/n Energieberater*in

Themen: Gebadudesanierung, Heizungssanierung,
Energieeffizienz

Im Rathaus durchgefiihrte Beratungen: 6

Telefonisch durchgefiihrte Beratungen: 19

Durchfiihrung eines Aktionstages mit dem ,PV-
Mobil“ und qualifizierten  Energieberatern.
Bewerbung des kostenfreien Beratungsangebots
der Umwelt- und Energieagentur Kreis Karlsruhe.

Im Rahmen des Aktionstages durchgefiihrte
Beratungen: 25

Telefonische durchgefiihrte Beratungen: 8
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Fazit

Bei der Entwicklung von Neubaugebieten, hier ,N5“, ist essentiell Mdglichkeiten fiir eine zukunftsfahige und
erneuerbare Warmeversorgung zu untersuchen. Fossile Brennstoffe belasten das Klima und sind nur noch temporar
verfligbar, zudem sinkt der Energiebedarf bei Neubauten. Die Folge, eine Versorgung von Neubaugebieten Uber ein
Gasnetz ist 6konomisch und ©6kologisch kaum darstellbar. Die Moglichkeiten bei klimaschutzkonformen
Einzelversorgungen sind weitestgehend auf Pelletheizungen und Warmepumpen beschrankt. Vorteil einer zentralen
Nahwarmeversorgung ist zweifellos die Flexibilitat in der Erzeugung. Egal welche Versorgungsvariante gewahlt wird,
man kann jederzeit an einer Stelle auf die Entwicklung in der Energieerzeugung reagieren, Mallnahmen werden nur in
der Heizzentrale und nicht in allen Gebduden im Gebiet notwendig. Wichtig ist dariiber hinaus auch die Einbeziehung
des Bestandes, da hier mit weiteren Synergien und Einsparpotenzialen zu rechnen ist.

Nachhaltigkeit bei der Entwicklung von Neubaugebieten darf sich selbstredend nicht nur auf die Warmeversorgung
beschranken. Fiir das Neubaugebiet ,N5“ wurden weiter die Moglichkeiten zur erneuerbaren Stromerzeugung mittels
Photovoltaik, Auswirkungen gezielter Dachbegriinung auf das Gebiet (hier spielen CO,-Bindung, Feinstaubbindung,
Wasserspeicherung und Verdunstungskiihlleistung zentrale Rollen) und das Thema einer zeitgemaRen
Mobilitatsstruktur untersucht.

Gut ein Drittel der CO,-Belastung weltweit basiert auf dem Bauwesen. Bei der Studie zur ersten Konzeptionierung des
Neubaugebietes ,N5“ im Sinne eines zukunftsorientierten und oOkologischen Bauens, wurden zunachst
Energiebedarfe fir mogliche Gebaudetypen berechnet und Energiestandards verglichen. Des Weiteren wurde die
Umweltwirkung zweier Konstruktionsvarianten verglichen (Holzmassivbauweise mit Holzfaserdimmung und
Massivbauweise aus Kalksandstein bzw. Stahlbeton mit Polystyrolddmmung). Schwerpunkt dieser okobilanziellen
Bewertung ist das Treibhauspotential — Global Warming Potential (GWP), umgangssprachlich CO,-FulRbabdruck
genannt. Auf Basis einer Analyse des Energiebedarfs wird die voraussichtliche Umweltwirkung der betrachteten
Varianten Uber den Lebenszyklus dargestellt.

Darliber hinaus war ein wichtiges Ziel des Projektes die Birger*innen im Bestandsgebiet zum Thema Energiewende
rund um ihr Eigenheim zu informieren und Moglichkeiten aufzuzeigen klimafreundlicher zu heizen. Auch die
Moglichkeiten zur eigenen Stromversorgung mittels Photovoltaik wurden dargestellt und beraten, wichtig, weil diese
etablierte Technik noch heute aufgrund von Missverstandnissen teilweise negativ belegt ist.

Alle durchgefiihrten Analysen inklusive Fazit finden sich als MaBnahmenvorschldage und Ergebnisberichte folgend
und im Anhang wieder.

Warmeversorgung Neubaugebiet ,N5“ — Dank der Méglichkeit Kosten fur die Warmetrassen im Neubaugebiet (iber
die ErschlieRung abzubilden, spricht das wirtschaftliche Ergebnis, mit einem Uberschuss in Héhe von ca. 193.000,- €
im Betrieb, flir eine Umsetzung des Versorgungskonzepts. Der hier angesetzte Arbeitspreis fir die zukiinftigen
Abnehmer entspricht mit 8,5 Cent in Verbindung mit den Grundpreisen (EFA/RH/DHH — 600,- €/a, MFH — 3.500,- €/a,
,grolere Gebdude ab Leistung x“ — 5.000 €/a) dem moglicher Alternativen. Grundsatzlich bieten zentrale
Versorgungssysteme weitere zahlreiche Vorteile gegentiber Einzelversorgungen, so dass sich hier eine groBe Chance
bietet. Das angedachte ,Low-Ex“-Netz ermoglicht zudem den Zusammenschluss mit dem Bestand. Allein die
Integration der Versorgung des Schulzentrums im Endausbau wiirde eine CO,-Reduzierung von rund 320 t/a (ca. 95%)
bewirken. Da ein Betrieb der Versorgung durch die Gemeinde eher keine Option darstellt, wurden bereits erste
Gesprache mit potenziellen externen Betreibern geflihrt. Hier besteht bei Energieversorgern und
Blrgerenergiegenossenschaften durchaus ernsthaftes Interesse.

Photovoltaik ist heute obligatorisch und wird gesetzlich geregelt. Das Ergebnis der Analyse zeigt, dass gerade bei den
Mehrfamilienhdusern die Dachflaichen dem Strombedarf der Bewohner nicht entsprechen. Hier ist es wichtig, tGber
den Gebiuden zugeordnete Parkflichen, mittels PV-Uberdachungen, weitere Potenziale zu erschlieBen. Fiir die
Umsetzung empfiehlt es sich, einen Anbieter fiir alle Mehrfamilienhduser zu finden und entsprechend die Dacher und
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die notwendige Dienstleistung im Paket zu vergeben. Die aktuellen Rahmenbedingungen erfordern fir die
Eigenstromnutzung bei Mehrfamilienhdusern die Anwendung des Mieterstrommodells. Eine Vergabe im Paket wiirde
dem Dienstleister bessere Konditionen zu Gunsten der Eigentlimer ermdglichen (Anmerkung: der schrittweise Wegfall
der EEG-Umlage verbessert zudem die Bedingungen).

Nachste Schritte — im Rahmen der Folgeforderung zum Quartier, dem Sanierungsmanagement, unterstitzt die KFW
konkret die vorbereitende Umsetzung effizienzsteigernder MaRnahmen. Das Nahwarmekonzept muss unter anderem
in den Bereichen Erzeugung, Nahwarmetrasse, Hausanschllisse konkretisiert, ein Betreiberkonzept und technische
Anschlussbedingungen ausgearbeitet und Grundlagen fir die Contracting-Ausschreibung erarbeitet werden.

Auch sollten die kinftigen Anschlussnehmer zu den Themen Nahwarmeversorgung im allgemeinem, den
Anschlussgegebenheiten, Nachhaltigem Bauen und den entsprechenden Férdermoglichkeiten beraten werden.

Die erfolgreich durchgefiihrten Kampagnen im der Effizienz- und Photovoltaikberatung zeigen deutlich, dass bei den
Blrgern im Bestands-Quartiersgebiet ein grofRer Informations- aber auch Handlungsbedarf bei der Gebdudesanierung
und der Warme-/Stromversorgung besteht. Entsprechende ist eine Verstetigung der SensibilisierungsmaBnahmen
sowie weitere Ansdtze zur Steigerung der Motivation, sich mit dem eigenen Gebdude und der Energieversorgung zu
befassen, dringend zu empfehlen.

Quartierskonzept ,Eggenstein-Leopoldshafen” Seite | 11



Ergebnisse der Untersuchung
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Ausgangsanalyse

Aufgabenstellung:

Das Quartierskonzept Eggenstein-Leopoldshafen soll Moglichkeiten zur Steigerung der Energieeffizienz und dem
Ausbau erneuerbarer Energie im Quartiersgebiet aufzeigen, mit dem Ziel die Treibhausgasemissionen zu senken.
Kernstick des Konzepts ist das Neubaugebiet ,,N5“, welches durch einen nachhaltigen und ganzheitlichen Ansatz in
den Bereichen Energieversorgung und Gebaudeerstellung die Kriterien fiir zukunftsfahiges Wohnen erfiillen soll.

Quartiersstruktur:

Das Quartier , Eggenstein-Leopoldshafen liegt im Osten des Ortsteils Eggenstein und kann in drei Abschnitte unterteilt

werden. Westlich der Bahnlinie liegt der Ortskern von Eggenstein, welcher das Rathaus beinhaltet und von
Wohngebaduden dominiert ist. Gebaude mit rein gewerblicher oder Wohnmischnutzung sind selten.

Der stdostliche Teil des Quartiers besteht vor allem aus kommunalen Gebduden, wie der Gemeinschaftsschule mit

ihren Sporthallen, dem Schwimmbad Eggenstein und dem Geb&ude der Freiwilligen Feuerwehr Eggenstein. Es liegen
nur drei reine Wohngebaude in diesem Teil des Quartiers.

Der Nordosten ist zum grofSten Teil unbebaut. Hier soll das nachhaltige Neubaugebiet ,N5“ entstehen. Einige
StralRenziige die von Norden her an das Neubaugebiet angrenzen sind ebenfalls noch Teil des Quartiers.

SPécher Wey

all

Gebaudekategorie

B Gebiude fiir éffentliche Zwecke

B Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie
B Gesundheits- und Pflegeeinrichtung

B Wohnmischnutzung

B Wohnen

B Hotel- und Gastgewerbe
W Sonstiges

[] Micht relevant
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Reihenhduser im Bestand Ein- und Zweifamilienhduser im Bestand

Mehrfamilienhauser im Bestand Das Planungsgebiet ,,N5“

Gemeinschaftschule Eggenstein

Hallenbad Eggenstein-Leopoldshafen Freiwillige Feuerwehr Abteilung Eggenstein
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Gebaudenutzung: Im Quartier befinden sich 371 Gebaude. 344 davon sind Wohngebaude (92,5 %).

Gebaudekategorien
" B 2,7% Sonstiges
, ® 0,0% Hotel- und Gastgewerbe
m 3,0% Wohnmischnutzung
89,5% Wohnen
m 0,0% Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen

2,7% Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Industrie
B 2,2% Gebdude fur 6ffentliche Zwecke

Gebaudetypen: Die meisten Gebaude im Quartier sind Ein- bis Zweifamilienhduser (128), gefolgt von Doppel-und
Reihenhdusern (112) und Mehrfamilienhdusern (93).

Gebaudetypen

34,6% Ein- bis Zweifamilienhaus

30,3% Doppel-/Reihenhaus

25,1% Mehrfamilienhaus

0,0% Wohnblock

0,0% Hochhaus

3,0% Sonstige Gebdude mit Wohnraum
7,0% berlicksichtigte Nicht-Wohngebaude

\

o«

Gebaudebaujahr: 74,4 % der Gebaude wurden vor der ersten Warmeschutzverordnung 1979 gebaut. Am starksten
vertreten sind Gebdude mit Baujahren zwischen 1958 - 1968 (135 Gebaude).

Gebaudebaujahr
160 135
P 140
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8 100 23
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O 80
fEU 60
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'\gb‘ of’) '\96 o;\ ,\g‘b ,\99 ,)’00 ,190 //19
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Zwischenfazit: Privathaushalte haben im Quartier eine hohe Bedeutung. 92,5 % der Gebdude werden zu
Wohnzwecken genutzt. Davon am haufigsten in Form von Ein- bis Zweifamilienhdusern. Da die Mehrzahl der
Gebaude vor der ersten Warmeschutzverordnung 1979 erbaut wurde, ist von einem hohen Sanierungsbedarf
auszugehen. Eine wichtige Aufgabe der Zukunft sollte einerseits die Gebdudesanierung sein, andererseits kann
aufgrund hoher Energiedichten (u.a. durch dichte Bebauung und ungeniigender Dammung) ein Teil der Gebaude
im Quartier mit einem klimafreundlichen Warmenetz versorgt werden. Es stehen keine Gebaude unter
Denkmalschutz.
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Neubaugebiet ,,N5“:

Am 0stlichen Ortsrand von Eggenstein und im Nordosten des Quartiergebiets liegt das geplante Neubaugebiet , N5,
Ostlich der Bahnlinie und nordlich des Spocker Wegs. Der Ostring durchzieht das Gebiet von Norden nach Siden. Auf
einer Flache von 16 Hektar sollen hier 771 Wohneinheiten entstehen, verteilt auf 148 Einfamilienh&user,
Doppelhaushalften und Reihenhduser, 41 Mehrfamilienhduser und acht weitere Gebdude, zu denen auch ein
Seniorenheim gehdren soll.

Das Ziel der Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen ist es ein klimagerechtes Neubaugebiet zu schaffen, in welchem
durch zukunftsorientiertes, umweltbewusstes und nachhaltiges Bauen Treibhausgasemissionen und der
Energiebedarf der Gebaude geringgehalten und Erneuerbare Energien genutzt werden.
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Kommunale Liegenschaften im Quartier

Gemeinséhaffsschule Hallenbad Eggenstein RatHauS

Eggenstein Eggenstein-Leopoldshafen
@ 418.443 kWh/a 627.665 kWh/a 281.503 kWh/a
O 148.428 kWh/a 373.057 kWh/a 82.178 kWh/a

In dem Quartier liegen 8 Gebaude, die zu 6ffentlichen Zwecken genutzt werden. Kommunale Liegenschaften
sind sehr wichtig als ,,Ankernutzer” bei der Realisierung von Warmenetzen und fungieren als Vorbild fiir den
privaten Gebdudesektor. Wichtige kommunale Gebdude in der Ortsmitte sind das Rathaus, die
Gemeinschaftsschule Eggenstein mit ihren beiden Sporthallen, das Hallenbad, das Gebaude der freiwilligen
Feuerwehr und der Kindergarten ,,Marchenwald”

Die Gemeinschaftsschule und die benachbarten kommunalen Gebdude, wie das Hallenbad, sind bereits Teil
einer Warmeinsel, welche Gber Solarthermieanlagen auf dem Dach der Schule, und einen Gaskessel, mit Warme
versorgt wird. Das Rathaus wird derzeit Gber einen Gaskessel versorgt, der in den nachsten Jahren ausgetauscht
werden muss. Auch bestehen Bauplane zur Erweiterung des Gebaudes.
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Endenergieverbrauchs nach Sektoren: 87 % des Energieverbrauchs im Quartier werden durch Private Haushalte
verursacht. Der Anteil von kommunalen Liegenschaften liegt bei 13 % und ist damit duRerst gering. Vom einzigen
nennenswerten Gewerbegebaude, der Volksbank, konnten keine Verbrauchsdaten erfasst werden.

Anteil Gesamter Energiebedarf nach Sektoren
13% \ 0% (Wédrme + Strom)
Private Haushalte
m erfasste Verbrauche

Kommunale + Kreis-Liegenschaften
® Gewerbe

87%

Alter und Energietrager der Bestandsheizungen im Quartier: Insgesamt ist das Heizungsalter bei 21 Gebaduden im
Quartier bekannt. Zu mehr als 90 % der Gebdude wurde beziiglich der Heizungsanlage keine Angabe gemacht. Daher
kénnen aus der Erhebung keine validen Aussagen zur Struktur der Heizungsanlagen gemacht werden. Im Zuge der
Novelle des Klimaschutzgesetzes BW (§ 7e KSG BW) aus dem Jahr 2020 ist es nun moglich Schornsteinfegerdaten zu
den Anlagen- und Verbrauchsdaten auf Gebaudeebene abzurufen. Die hierfiir relevante Datenbank steht seit dem
21.06.2021 zur Verfiigung und kann beim jeweiligen Bezirksschornsteinfeger angefordert werden (aufgrund des
fortgeschrittenen Stadiums der 1. Projektphase, werden diese Daten erst im nachfolgenden Sanierungsmanagement
erhoben). Es ist trotz der erfassten Werte davon auszugehen, dass ein Grofteil der Heizungsanlagen vor 2008
installiert wurde und mit Ol oder Gas geheizt wird.

Verteilung der Heizungsanlagen im Einbaujahr der Heizung im Quartier
Quartier (Wohngebaude)
Angaben aus Begehung (Angaben aus Begehung)
Olheizung 14
1,6% 12
12
\ o 10 —
el
Gasheizung =_§ 8 |
5,4% ] 6
z —
c
Nachtspeicher/ < 4 N B
. 2
keine _/ Warmepumpen 2 11— — — —
Angabe 0,8% 0 0
92,2% 0 -
A \99& S 100% 100%
L// 7 7 Ve 7 7
x‘g\g @%& xqcf’ mQQ’L

Zwischenfazit: Der Energieverbrauch im Quartier wird zum grofRten Teil durch private Haushalte verursacht.
Aufgrund der Gebaudealtersstruktur ist davon auszugehen, dass ein hoher Sanierungsbedarf besteht. Dies trifft
auch fir die Heizungsanlagen zu, welche vor allem fossile Energietrager nutzen und in vielen Fallen aufgrund ihres
Alters Austauschbedarf besteht. Kommunalen Gebdude tragen einen vergleichsweise hohen Anteil zum
Energieverbrauch bei. Die kommunalen Liegenschaften haben eine hohe Bedeutung fiir die zukinftige
Energieversorgung im Quartier. Sie haben eine Vorbildfunktion gegeniiber den Biirger*innen und kénnen in
Warmenetzen als Ankernutzer dienen. Der Verbrauch durch Gewerbebetriebe ist vernachlassigbar gering.
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Potentialanalyse Energieeffizienz

Potential zur Einsparung von Energie und CO; in Wohngebauden: Im Jahr 2020 besteht bei den Wohngebauden im
Quartier ein Energiebedarf von 10.688 MWh. Dieser kann durch ganzheitliche Sanierungen um bis zu 36,6 % auf 6.781
MWh gesenkt werden. So kdnnen 1.067 t CO»-Ausstol im Jahr verhindert werden.

Energiebedarf CO,-Emissionen
(Wohngebaude) (Wohngebdude)
12.000 3.500
b 3.000
10.000 KW ?,, W
“3. 907 2.500 e —
— 8.000 / —_ / 1. 067 /
< fff’? < 2.000 S 7
< 6.000 =
g 1.500
= 4.000 1,000
2.000 500
0 0
Vor ganzhe|t||cher Nach ganzheitlicher Vor ganzheitlicher Nach ganzheitlicher
Sanierung Sanierung Sanierung Sanierung

Vergleich von Einsparpotentialen und Investitionen bei der Gebadudesanierung: Zur vollumfanglichen Sanierung der
Wohngebdude im Quartier waren voraussichtlich Investitionen tber 30,67 Millionen Euro notwendig — also in etwa
80.500 € pro Gebaude. Das beste Kosten-Nutzen-Verhéltnis liegt bei der Dammung der obersten Geschossdecke und
die grofRten Auswirkungen bei der Erneuerung der Fenster vor. Am kleinsten ist das Kosten-Nutzen-Verhaltnis bei einer
Dachsanierung.

Vergleich Investitionskosten einzelner MaRnahmen und daraus resultierender
energetischer Einsparung
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Zwischenfazit: Durch die Sanierung von privaten Wohngebduden im Quartier kann der Energieverbrauch um bis
zu 36,6 % und die CO,-Emissionen um 1.067 t pro Jahr gesenkt werden. Somit ist die energetische Sanierung des
Gebdudebestands ein zentrales Aufgabengebiet im Klimaschutz. Eine vollumfangliche Sanierung aller
Wohngebaude im Quartier wiirde ca. 30,67 Millionen Euro kosten. Dafiir stehen aktuell attraktive Fordermittel
vom Bund fiir Einzelmalnahmen bereit. Aufgabe der Kommune ist es bei den eigenen Liegenschaften als Vorbild
voranzugehen, die Birger*innen zu sensibilisieren und auf die Fordermoglichkeiten hinzuweisen. Dabei sollte der
Fokus auf unabhangige und kostenfreie Energieberatung gelegt werden.
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Potentialanalyse Erneuerbare Energien

Photovoltaikpotential: Auf den Dachern im Quartier besteht ein technisches PV-Potential i.H.v. 2.764 kWp. Dies
entspricht einem Potential von 2.605 MWh Strom pro Jahr. Somit kdnnten 125,7 % des Gesamtstrombedarfs bilanziell
gedeckt werden. Photovoltaik lasst sich aus technischen Gesichtspunkten auf fast jedem Dach installieren und ist fiir
Gebaudeeigentimer darliber hinaus auch wirtschaftlich interessant. Ausnahme sind Gebdude mit Denkmalschutz, von
denen im Quartier aber keine vorliegen. Eine zusatzliche Restriktion auf die geachtet werden muss ist die Statik der
Dachflachen. Das groRte Potential im Quartier besteht fiir groRflachige Dachanlagen mit einer Leistung von <= 10 kWp.

Technisches Solarpotenzial — potenzielle Leistung nach Anlagengré6fi3e
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n
D 622
—
500
0
0
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i \,\/ 7
AnlagengréRe [kW,]

Solarthermie: Zur Bereitstellung von erneuerbarer Warmeenergie bietet sich der Aufbau von Solarthermieanlagen an.
Insbesondere, da der Energieertrag pro Flacheneinheit durch Solarkollektoranlagen um den Faktor 40-60 effizienter
ist als Biomasse. Um diese Warme kosteneffizient erzeugen zu kénnen, haben Freiflaichenanlagen hier deutliche
Vorteile. Im Quartiersgebiet oder in der direkten Umgebung gibt es mehrere Flachen die laut der
Freiflichenéffnungsverordnung (FFO-VO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 7. Méarz 2017 fiir die Errichtung einer

Solarfreiflachenanlage geeignet sind.
Geeignete Freiflichen nach FFO-VO
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Geothermiepotential: In Eggenstein-Leopoldshafen liegt, laut dem Informationssystem ISONG des Landesamtes fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB), einigen Teilen des Quartiersgebiets ein nutzbares Potential fir
Oberflaichennahe Geothermie vor, vor allem im Bereich des Neubaugebiets N5. Fir die restlichen Flachen sind keine
Potentiale verfligbar. Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist die Bohrtiefe aber im gesamten Quartiersgebiet auf
etwa 40 m beschrankt, was die Nutzungsmoglichkeiten von oberflaichennaher Geothermie einschrankt. Systeme wie
Erdwarmesonden oder Erdwarmekollektoren sind trotzdem bis zur Bohrgrenze einsetzbar, aber ob ein Betrieb
wirtschaftlich ist muss im Einzelfall entschieden werden.

Nach der Auswertung des prognostischen Bohrprofils fiir die verfligbare Bohrtiefet nicht mit Problemen im Untergrund
zu rechnen. Aufgrund der komplexen tektonischen Situation im Oberrheingraben kann die Gesteinsfolge erheblich
vom prognostizierten Bohrprofil abweichen kdnnen, weshalb Probebohrungen vor der Umsetzung von MalRnahmen
notwendig sind.

Aufgrund dieser Datenlage kann eine generelle Empfehlung zur Nutzung von oberflaichennaher Geothermie nicht
ausgesprochen werden. Der Einsatz von Oberflaichennaher Geothermie im Rahmen von Projekte muss im Einzelfall
geprift werden.

. geringer effizient
effizient
- hiher effizient
keine Angaben (zu geringe erlaubts

|
Oberer Palisadenschlag

Bohrtiefe, Einzugsgebiete genutzter
Grundwasservarkommen oder raumlich eng

wechseinde Untergrundwerhilinisse)

o

N
ikenlocher wWeg

Aufgrund der komplexen tektonischen Situation im Oberrhieingraben kann die Gesteinsabfolge erheblich vom prognostischen Bohrprofil

abweichen.

Prognostisches Bohrprofil Bohransatzhohe
110 [m NN]

Schiuff, Sand, tonig, bereichsweise humos; Quartar q (Deckschichten) (Machtigkeit GEW

zwischen 0-2m)

Kies, sandig, schwach schluffig, bereichsweise steinig, bereichsweise mit
Ton-/Schlufflagen; Quartar g

\

Sand, Kies, bereichsweise mit Ton-/Schiufflagen; Quartar q

Die Bohrtiefe ist
begrenzt auf 41 m
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Weitere Potentiale:

Neben oberflaichennaher Geothermie gibt es noch weitere Energiequellen die grundsatzlich mit Warmepumpen
genutzt werden kdnnen. Zu diesen gehoren die Umgebungsluft und verschiedene Arten von Abwarme.

Da es im Quartiersgebiet selbst keine Gewerbebetriebe mit einem nutzbaren Abwarmepotential gibt und auch
andere Abwarmequellen fehlen, besteht hier keine Moglichkeit zur Nutzung im Rahmen einer nachhaltigen
Energieversorgung.

Der Nutzung der Umgebungsluft als Warmequelle mithilfe von Luftwarmepumpen ist moglich. Es gilt aber zu
beachten, dass bei geringen AuRentemperaturen (Winterbetrieb) die Effizienz der Warmepumpe abnimmt, wodurch
der Stromverbrauch steigt. Deswegen sind Luftwarmepumpen fiir Bestandsgebdude nur bei einem guten
Sanierungsstand, bestenfalls in Kombination mit einer Flachenheizung, empfehlenswert. Beim Einsatz einer
Luftwdarmepumpe in einer Heizzentrale fiir mehrere Abnehmer, ist auf zusatzliche Erzeuger fiir Grund-/Spitzenlast zu
achten.

Zwischenfazit: Photovoltaikanlagen auf Dachflaichen werden fiir die Versorgung der Gebdude im Quartier eine
wichtige Rolle spielen. Bilanziell kann durch sie deren kompletter Stromverbrauch bilanziell gedeckt werden, sofern
beinahe alle zugehorigen Dachflachen belegt sind.

Im Warmesektor gibt es Potentiale in Form von Umgebungsluft und in geringem Umfang oberflaichennahe
Geothermie, welche mit Warmepumpen genutzt werden kdnnen, aber als Einzelheizungslésungen im Bestand nur
bedingt geeignet sind. Zusammen mit den potentiellen Freiflachen fir Solarthermieanlagen ist eine Nutzung aber
auch im Rahmen eines Warmenetzes moglich. Die untersuchten Potentiale stellen die aktuell etablierten und
technisch erprobten Maoglichkeiten dar. Grundsatzlich konnen technische Innovationen weitere Optionen mit sich
bringen. Langfristig kann die Abwarmenutzung aus regionaler Tiefengeothermie in Planungen einbezogen werden.
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Gesamtenergiebilanz Einsparpotentiale

Einsparpotentiale durch ganzheitliche Sanierung der Wohngebaude auf die Gesamtenergiebilanz: Durch die
ganzheitlicher Sanierung der Wohngebdude im Quartier Eggenstein-Leopoldshafen lasst sich der
Primarenergieverbrauch um 25 % und der Endenergieverbrauch aller Gebaude im Quartier um 27 % verringern. Dies
flhrt zu einer Reduktion der CO,-Emissionen von 4.273 Tonnen pro Jahr auf 3.206 Tonnen pro Jahr, insgesamt eine
Verringerung um 25 %.

Der Energieverbrauch von Offentlichen Gebiuden tragt einen wichtigen Anteil zum Gesamtenergieverbrauch bei. Der
Energieverbrauch von Gewerbebetrieben ist vernachlassigbar.
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Potentialuntersuchung fur Warmenetze

Um die Energiewende auch im Warmesektor realisieren zu kdnnen, missen fossile Einzelheizungen auf regenerative
Energietrdager umgestellt werden. Da dies aus technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht immer maoglich ist,
bringt der Ausbau eines Warmenetzes in geeigneten Gebieten viele Vorteile mit sich. Dieser Betrieb bietet die
Moglichkeit auch aufwandigere Technologien wie bspw. BHKWSs oder Holzhackschnitzelanlagen wirtschaftlich sinnhaft
in Privathaushalten einzusetzen.

Warmedichtesegmente im Quartier: Grundlage einer Nahwarmeuntersuchung die Klassifizierung der Strallenziige
nach dem Warmebedarf pro Strecke in kWh/m. Dies gibt Aufschluss darlber, wie effizient ein Warmenetz in einer
StralSe betrieben werden kann. Grundsatzlich gilt: Je hoher der Warmebedarf pro Meter, desto effizienter lasst sich
ein Netz umsetzen. Eine wirtschaftliche Warmenetzlosung lasst sich bei hoher Anschlussquote (> 80 %) bereits bei
Warmedichten ab 1.000 kWh/m realisieren.

. - R @2
N $ 2R

EGGENSTEIN-
LEOPOLDSHAFEN

geplantes Neubal-
gebiet IN5*

© Geodaten: LGL Baden-Wiirttemberg -
eigene Erhebungen (UEAKarlsruhe / Smart Ge omatics)

Warmedichte Hintergrundkarte
[KWh/m*a] Gebaude innerhalb
kein Bedarf 0 des Quartiers
<=600 Gebaude auBerhalb
601 - 800 EI des Quartiers N
801 - 1000 1 Quartiersabgrenzung
=== 1001 - 1400 Flurstiicksgrenze A
= 1401 - 1800 &= Bahnverkehr
= >=1800 [ Gewasser [ E—
---- Hausanschluss geplantes Neubaugebiet "N5" 0 100 200

Zwischenfazit: Im Bestandsgebiet des Quartiers liegen in mehrere StraRen hohe Warmedichten vor, die sich fir
den Aufbau eines Warmenetzes eignen wirden. Westlich der Bahnlinie gilt dies insbesondere fiir die
FriedrichstraRe, in der auch das Rathaus und mehrere Mehrfamilienhauser liegen. Weitere Stralen mit einer
hohen Warmedichte sind die SchillerstralRe und die EisenbahnstralRe an der Bahnlinie. Ein Zusammenschluss mit
dem geplanten Warmenetz des Neubaugebietes kdnnte Gber die Bahnhofstralle oder den Spocker Weg erfolgen.

Zusatzlich gibt es am nordlichen Rand des Quartiersgebiets einige Mehrfamilienhduser, aufgrund deren
Energieverbrauch hohe Warmedichten vorliegen.
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Sensibilisierung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit wurde eine Vielzahl von vor Ort anséssigen Experten durch Gespriache und
gezielte SensibilisierungsmalRnahmen mit in das Quartierskonzept eingebunden. Zu den Akteuren gehoérten in erster
Linie die Kommune sowie Nutzer kommunaler Gebdude, gewerbliche und private Gebdudeeigentiimer sowie

Energieberater.

€ € K <

Mit dem Quartiersflyer erfolgte die
Erstinformation der Haushalte. Diese
konnten mit Angaben zur
Haustechnik  sowie  fiir eine
kostenfreie Energieberatung zuriick-
geschickt werden.
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Wirrufen Sie gerne zurdc.

Ziele der Kommunikation:

Mit einer Thermografie Aktion

kénnen energetische Schwachstellen
und die Qualitdt von Gebaudehillen
ermittelt werden.

Verbesserung der Identifikation mit dem Quartierskonzept

Bewusstseinsbildung flr (nicht-) investive EffizienzmalRnahmen
Information zum Planungs- und Umsetzungsstand
Abstimmung unterschiedlicher Interessen verschiedener Akteure
Motivation fir investive SanierungsmaRBnahmen

Sanierungsstandards helfen den
Burger/Innen die Kosten und den
Nutzen einer Sanierung anhand von
typischen Gebauden im Quartier
abzuschatzen.
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Malknahmen

MaRnahme

Prioritat

Kosten / Nutzen

CO»-Ersparnis

MaRnahmen Neubaugebiet ,N5“

Férderung

1.1 | Festlegung von
energetischen Hoch 00 00
Bebauungsstandards
1.2 | Aufbau BEW, Effiziente
Nahwirmeversorgung Hoch 00 000 Wairmenetze BW,
Neubaugebiet ,N5“ BEG
1.3. | Umsetzung ) Zu prifen
Mobilitatskonzept , N5 Hoch Indirekt
1.4 | Errichtung einer . Zu prifen
Mobilitatsstation Mittel
1.5 | Umsetzung EEG
Photovoltaikkonzept , N5 Hoch ooo ooo
1.6 | Photovoltaikiiberdachung . o0 000 EEG
auf Parkplatzen Mittel
1.7 | Dachbegriinung Kfw
Hoch 000
1.8 | Beratungsangebot fir o0 ) Kfw 432
Grundstiickseigentiimer Hoch Indirekt
MaRnahmen Bestandsgebiet
2.1 | Erweiterung Nahwarmenetz BEW, Effiziente
Eggenstein Mittel 000 00 Warmenetze BW,
BEG
2.2 | Erstellung Energiekonzept o060 ) Kfw 432
Rathaus Hoch Indirekt
2.3 | Verstetigung der PV-Netze, KfW 432
Hoch 000 Indirekt

Photovoltaikkampagne

(®) Schlechtes K/N-Verhiltnis (

(®) Geringe CO,-Ersparnis (

) Moderates K/N--Verhiltnis (® ® ®) Gutes K/N--Verhiltnis

) Moderate CO-Ersparnis (® @ ®) Hohe CO,-Ersparnis

Die richtige Férderung fiir lhr Vorhaben finden Sie mit dem Férdermittellotsen der KEA BW:

https://www.kea-bw.de/foerderberatung

Fiir Fragen steht die UEA jederzeit gerne zur Verfiigung!
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1.1 Festlegung von energetischen Bebauungsstandards

Treibhauspotentiale (GWP) inklusive Modul D fiir das Gesamtgebiet N5
1.800,00
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1.600,00
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1.400,00

1.200,00
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816,44 777,26
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ohne PV mit PV ohne PV mit PV mit PV Massivbau  Massivbau mit ~ Massivbau  Massivbau mit Massivbau mit
ohne PV PV ohne PV PV PV

Ziel:

Kommende Neubauten sollen in moglichst effizienter und nachhaltiger Bauweise errichtet werden.

Situation vor Ort:

- Flachenentwicklung: Ausweisung Wohngebiet mit 771 Wohneinheiten
- Geothermisches Potential: Vorhanden
- Solares Potential: Gut

MaRnahmenansatz:

Im Nordosten des Energiequartiers Eggenstein-Leopoldshafen soll das Neubaugebiet ,,N5“ entstehen. Um die
vorhandenen Potentiale zu nutzen und emissionsarmes und zukunftsfahiges Bauen zu gewahrleisten ist es
notwendig klimagerechte Vorgaben als Bebauungsstandards im Bebauungsplan festzuhalten.

Im Rahmen einer Untersuchung zu klimagerechtem Bauen wurden verschiedene Bauweisen und Bauteile fiir
Wohngebaude unter Berticksichtigung energetischer und 6kologischer Indikatoren und Lebenszyklusmodelle,
sowie weiterer Faktoren, betrachtet um die optimalen Bebauungsstandards fiir das Neubaugebiet zu finden. Die
Untersuchung ergab, dass Hauser die nach dem EH 55 oder EH 40 Standard der KfW gebaut wurden, mit einer
nachhaltigen Warmeversorgung, Photovoltaiknutzung und in Holzbauweise gebaut, nahezu klimaneutral sind.
Insbesondere durch den Holzbau kénnen die Treibhausgasemissionen um beinahe 50 % reduziert werden. Der
vollstandige Bericht ist in Anlage 1 abgebildet.

Vorgeschlagene Mindeststandards:
- Nahwarmenetzanschluss
- Photovoltaiknutzung
- Effizienzhausstandard 55 (EH 55)
- Holzbauweise

Vorgaben zur Qualitdtssicherung am Bau (z.B. DGNB-Zertifizierung oder Gebdudeausweis nach dem Voralberger
Modell) sind empfehlenswert.

Best-Practice:

Zukunft Nord Karlsruhe
https://www.karlsruhe.de/b3/bauen/bebauungsplanung/plaene/westlich erzbergerstr.de

Konkrete Hemmnisse:

Keine
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1.2 Aufbau Nahwarmeversorgung Neubaugebiet ,N5“

Das ausfiihrliche Konzept fiir ein Warmenetz ist dem Bericht in Anlage 2 beigefiigt

Ausgangslage/Rahmenbedingungen: Das Neubaugebiet ,N5“ mit seinen 771 Wohneinheiten soll mit nachhaltiger
Warme versorgt werden. Basierend auf dem vorgeschlagenen Effizienzhausstandard 55 als energetischer
Bebauungsstandard fiir das Neubaugebiet ist ein Warmebedarf von 4.800 MWh pro Jahr zu erwarten. Das
Warmenetznetz wird als ein LowEx-Warmenetz konzipiert, mit einem niedrigeren Temperaturniveau als
herkdmmliche Warmenetze. Die Temperatur im Vorlauf soll 55 bis 65 °C betragen und im Ricklauf 30 °C.

Als moglicher Standort fir eine Heizzentrale, zur Versorgung des
Warmenetzes, bietet sich ein Grundstiick in o6ffentlicher Hand am
sidostlichen Rand des Neubaugebiets an. Potentialflachen zur solaren
Stromerzeugung finden sich entlang der geplanten Larmschutzwand zur
B36 und auf den Dachflaichen diverser kommunale Gebdude im
Neubaugebiet.

Im sidostlichen Teil des Quartiers liegen die Gemeinschaftsschule, mit
Sporthalle und Hallenbad, sowie weitere kommunale Gebaude, welche
bereits Uber ein kleines Warmenetz versorgt werden. Dieses wird von einer
Aufdach-Solarthermieanlage auf dem Schulgebdude und einem Gaskessel
gespeist. Im Sommer wird hier durch Solarthermie ein Warmeiberschuss
produziert. Durch das Verlegen einer Warmetrasse bis zum Neubaugebiet i :
wiare moglich diesen Uberschuss zur Versorgung der neuen Wohngebiude zu verwenden Auf dem Geldnde des
Schulzentrums stehen auch noch Flachen zur Errichtung einer weiteren Heizzentrale zur Verfligung.

Um die Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes zu berechnen, wird von einem Arbeitspreis von 8,5 ct/kWh ausgegangen,
zusatzlich zu einem jahrlichen Grundpreis und einem einmaligen ErschlieRungskostenbeitrag, welche sich beide am
Gebaudetyp orientieren. Mehrfamilienhaduser zahlen mehr als Einfamilienhduser, da auch der Warmebedarf groRer
sein wird. Es wird auch die Wirtschaftlichkeit eines Nahwarmeanschlusses mit dem Einbau einer nachhaltigen
Einzelheizung verglichen. Die Kosten werden (iber einen Zeitraum von 20 Jahren betrachtet.

Aufbau Heizzentralen:

Um die vorhandenen Potentiale optimal zu nutzen, ist die Errichtung einer neuen Heizzentrale in der Nahe des
Neubaugebietes und der Ausbau der bestehenden Heizzentrale beim Schulzentrum am Sinnvollsten. Als Dauer
der Aufsiedelung des Neubaugebiets ,N5“ werden 10 Jahre angenommen. Aus diesem Grund miissen die
Heizzentralen sukzessiv aufgebaut werden. Der erste Schritt ist der Aufbau der Heizzentrale im Neubaugebiet.
Mit steigendem Warmebedarf wird eine Verbindungsleitung zum Schulzentrum gelegt um die Warme der
Solarthermieanlagen zu nutzen und als letzten Schritt erfolgt der Bau einer weiteren Heizzentrale am
Schulzentrum. Nach Abschluss des Ausbaus ergeben sich fiir die Heizzentralen folgender Aufbau:

Heizzentrale Neubaugebiet

- Zwei Luft- oder Grundwasserwdarmepumpe mit einer kombinierten Leistung zwischen 750 und 1.200
kWsth sind in der Lage den Warmebedarf des Neubaugebietes zu etwa 70 % zu decken.

- Der Strombedarf der Warmepumpen kann im Sommer liber eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit
einer Leistung von 500 kWp gedeckt werden. Im Winter wird zusatzlich der von den BHKWs erzeugte
Strom bendtigt, um den Bedarf zu decken.

Die Photovoltaikanlage ist auch zur Verbesserung der Energiebilanz und zur Senkung des Primdrenergie-
faktors notwendig, wodurch bessere Forderbedingungen zur Verfligung stehen.

- Die zwei Biomethan-BHKWs tragen im Winter zusatzlich zur Stromerzeugung auch noch zur Deckung des
Warmebedarfs bei. Zur Spitzenlastabdeckung steht ein Gaskessel zu Verfligung.
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Heizzentrale Schulzentrum:

- Uberschiissige Solarthermiewdrme aus den Bestandsanlagen des Schulzentrums kann im Sommer zur
Deckung des Warmebedarfs des Neubaugebietes beitragen. Insgesamt wiirde dieser Anteil 6 % des
jahrlichen Gesamtbedarfs ausmachen.

- Die neue Heizzentrale auf dem Schulzentrum wird mit zwei Pelletkesseln und zwei Biomethan-BHKW:s
ausgestattet. Diese dienen, neben der Versorgung der Gebaude an der Warmeinsel Schulzentrum, zur
Deckung des Warmebedarfs des Neubaugebietes im Winter, mit einem Anteil am Gesamtwarmebedarf

von mehr als 10 %

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:

Fazit: Der Bau und Betrieb eines Nahwirmenetzes, mit den beiden Heizzentralen beim Neubaugebiet und im
Schulzentrum stellt sich als wirtschaftlich dar, unter anderem aufgrund des hohen Warmebedarfs im Neubaugebiet

Baugebiet "N5" Jahreskosten (netto)
Zinssatz Kapitalisierung: 1%
Luft-WP, BHKW, Pelletheizung €/a

Kapitalkosten 452.000
abzgl. Forderung -141.800
Abzgl. ErschlieBungskostenbeitrage -94.000
Stromkosten 21.300
Erldse Stromeinspeisung -61.800
Betriebszuschuss Warmepumpe -227.000
Verrf:chnung Warme offeﬂnthche -26.000
Gebaude (Solar- Pelletwarme)

Brennstoffkosten 115.800
Betriebskosten 149.300
Jahreskosten (netto) 367.000
Erl6se Warmeverkauf (netto) 560.000
Uberschuss (netto) 193.000|

,N5“ und Fordermittel fir nachhaltige Energietrager und Warmenetze.

Der Vergleich der Kosten eines Nahwdrmeanschlusses mit den Kosten einer nachhaltigen Einzelheizungsldsung im
Neubaugebiet ergab, dass sowohl fiir Einfamilienhduser als auch fir Mehrfamilienhduser, bei einer Betrachtung der
jahrlichen Kosten, die Versorgung der einzelnen Gebaude lber das Nahwarmenetz wirtschaftlicher ist. Dieser
Unterschied zeigt sich besonders stark bei den Mehrfamilienhdusern, bei denen die jahrlichen Kosten eines

Nahwarmenetzanschlusses beinahe 40 % unter denen einer eigenen Warmepumpe lagen.

Die Integration der Versorgung des Schulzentrums im Endausbau wiirde eine CO,-Reduzierung von rund 320 t/a (ca.

95%) bewirken.
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Umsetzung Mobilitatskonzept ,N5“
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Ziel:
Unterstlitzung und Férderung nachhaltiger Mobilitat

Situation vor Ort:

- Geplantes Neubaugebiet ,,N5“

- angrenzende S-Bahnhaltestelle

- E-Carsharing Stationen im 1 km Radius: 3
- E-Auto-Ladestationen im 1 km Radius: 4
- Keine Bike-Sharingstation im 1 km Radius

MaBnahmenansatz:

Im Rahmen des von der Firma ,,Die Bauingenieure” erstellten Mobilitdtskonzepts wurde das Mobilitdtsangebot und
die Versorgungssituation in Eggenstein-Leopoldshafen analysiert und Aktionspunkte flir das Neubaugebiet ,N5“
herausgearbeitet, um nachhaltige Mobilitat im Quartier und qualitativ hochwertige AuBenraume zu férdern sowie
Verbindungen und Mobilitatsangebote fiir die Bewohner zu verbessern.

Beispielhafte Aktionspunkte sind im Folgenden aufgelistet. Eine komplette Auflistung ist in Anlage 3 enthalten.

- NebenstraBen: Reduzierung der StraBenflache, Geschwindigkeitsabsenkung, Birgersteig und StraBe auf
gleicher Hohe (Begegnungszone), Packstationen am Eingang der Nachbarschaft.

HauptstraBe: Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h, breite Gehwege, eigene Fahrradspur,

Parkflachen mit 90 ° Winkel zur Strafe.
schaffen: OPNV, Parkpliatze, Fahrradabstellplitze, Sharing-

Mobilitatspunkte/Mobilitatsstationen
Angebote, Sitzmoglichkeiten.

Best-Practice:
Akteure: Stadt Offenburg, Nextbike, Technische Betriebe Offenburg, ADFC Offenburg
Link: https://www.offenburg.de/de/bauen-und-umwelt/verkehr/verkehr-in-offenburg/

Konkrete Hemmnisse:
Kosten
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1.4 Errichtung einer Mobilitatsstation

Ziel:

Steigerung der Attraktivitat alternativer Mobilitdtsoptionen zur Nutzenoptimierung und damit zur Reduzierung der
COz-Emissionen im Verkehrssektor.

Situation vor Ort:

- Geplantes Neubaugebiet ,N5“

- angrenzende S-Bahnhaltestelle

- E-Carsharing Stationen im 1 km Radius: 3
- E-Auto-Ladestationen im 1 km Radius: 4
- Keine Bike-Sharingstation im 1 km Radius

MaBnahmenansatz:

Eine Mobilitatsstation ist ein Standort, der unterschiedliche Verkehrsmittel bereitstellt (z.B. Lastenrad, E-Auto etc.)
und durch die Platzierung an Mobilitdtsknotenpunkten (z.B. Haltestellen, Parkplatze, Siedlungsgebiete) einen
Anlaufpunkt fur den/die letzten Kilometer bietet. Mit Hilfe einer Mobilitatsstation kann der motorisierte
Individualverkehr auf energieeffiziente Verkehrsmittel verlagert und die Anbindung an umliegende Ortsteile
verbessert werden. Der Aufbau eines attraktiven Stationen-Netzwerks liefert die Grundlage zum Verzicht auf einen
Zweit- bzw. Drittwagen.

Die StralRenbahnhaltestelle ,Spocker Weg“, welche an das Neubaugebiet ,,N5“ grenzt ist ein idealer Standort flir eine
Mobilitatsstation. Aktuell verfiigt die Haltestelle lber einen kleinen, liberdachten Wartebereich auf der westlichen
Seite und einige Fahrradstander. Die Attraktivitat der Haltestelle kann durch mehr Giberdachte Sitzgelegenheiten auf
beiden Seiten erhéht werden. Eine Uberdachung der Fahrradstinder, das Aufstellen von abschlieRbaren
Fahrradboxen, und eine E-Bike-Ladestation férdern den Radverkehr. Im Neubaugebiet 6stlich der Haltestelle kann
ein Parkplatz mit E-Ladestationen errichtet werden. Ein Gberdachter Wartebereich mit Tisch und WLAN ermdglicht
es dem Nutzer wahrend des Ladevorgangs die Zeit zu liberbricken. Der Aufbau eines Leihsystems fiir E-Autos,
Fahrrader, und/oder E-Scooter erméglicht es, den Weg vom Bahnhof zum Endziel mit nachhaltigen Mobilitatsformen
zuriickzulegen und erhoht die Attraktivitat des Standortes.

Die Dachflachen kénnen zusatzlich noch mit Photovoltaik belegt werden, um zur Deckung des Strombedarfs der
Mobilitatsstation beizutragen.

Best-Practice:

- Einfach Mobil, Akteur: Stadt Offenburg, Ort: Offenburg
Link: https://www.vcd.org/themen/multimodalitaet/beispiele/einfach-mobil-offenburg/

Konkrete Hemmnisse:

Kosten
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1.5 Umsetzung Photovoltaikkonzept , N5“

b w il B 7))
Ziel:

Vorhandene erneuerbare Energiequellen sollen erschlossen und lokal genutzt werden.

Situation vor Ort:

- Solares Potential: gut

MaBnahmenansatz:

Das Photovoltaikpotential im Neubaugebiet ,,N5“, ausgehend vom stadtebaulichen Konzept und den erarbeiteten
nachhaltigen Energiestandards, wurde von der Firma Sunwin Energy untersucht und bewertet. Insgesamt besteht
die Moglichkeit auf den Dachflachen der geplanten Gebaude, ausgehend von einer tatsachlich nutzbaren Flache von
80 % der Gesamtflache, 1,7 GWh/a produzieren, wodurch 591 t CO,/a eingespart werden kénnen und eine bilanzielle
Eigenversorgung von 57 % moglich ist. Ab 1. Mai 2022 gilt in Baden-Wiirttemberg die Photovoltaik-Pflicht fur
Neubauten. Die Umsetzung dieser MaRnahme ist also gesetzlich vorgeschrieben.

Dafir ist die Installation von Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von 2,0 MWp notwendig, wofir inklusive inkl.
Reserven, Planungskosten und Steuern ein Investitionsvolumen von 4,1 Mio. € notwendig ist. Diese Kosten verteilen
sich allerdings auf die zukiinftigen Eigentlimer der 197 geplanten Gebdude im Quartier. Bei einer geschatzten
Eigenbedarfsdeckung von 20 % ist bei einer konservativen Betrachtung mit einer Amortisationszeit von 17 Jahren zu
rechnen, bei einer erwarteten Betriebsdauer der Anlagen von 30 Jahren. Durch eine verhaltensangepasste Nutzung
oder E-Mobilitdt kann der Eigenversorgungsanteil erhoht werden, wodurch die Amortisationszeit sinkt. Die
Ergebnisse sind im Detail in Anlage 4 abgebildet.

Aufgrund des guten solaren Potentials und dem Ziel einer nachhaltigen Energieversorgung fiir das Neubaugebiet
»N5“ empfiehlt sich, aus 6kologischen und 6konomischen Griinden, die vollstdndige Belegung aller Dachflachen im
Quartier mit Photovoltaikanlagen. Fiir einen wirtschaftlichen Betrieb empfiehlt es sich einen Teil des Stroms vor Ort
zu nutzen und den Uberschissigen Strom ins Netz einzuspeisen und nach EEG zu verglten. Fiir Einfamilienhauser ist
ein Betrieb in Eigenversorgung durch den Hauseigentiimer am Sinnvollsten und fir Mehrfamilienhduser ein
Mietstrommodell.

Best-Practice:

Solarsiedlung Freiburg, Akteur: Solarsiedlung GmbH, Ort: Freiburg
Link: https://www.baunetzwissen.de/solar/objekte/wohnen/solarsiedlung-am-schlierberg-in-freiburg-72770

Konkrete Hemmnisse:

Investitionskosten
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1.6 Photovoltaikiiberdachung auf Parkplatzen

Ziel:

Doppelnutzung von Flachen zur Erhéhung des Anteils an Erneuerbaren Energien

Situation vor Ort:

- Flachennutzung: einfache Parkplatznutzung
- Solares Potential: gut

MaBnahmenansatz:

Seit dem 01.01.2022 besteht eine Solarpflicht fiir alle neuen Parkpldtz mit mehr als 35 Stellplatzen in Baden-
Wirttemberg. Im Rahmen der Bewertung des Photovoltaikpotentials der geplanten Dachflaichen wurden deshalb
auch die Parkplatze im Quartiersgebiet auf eine mogliche Doppelnutzung zur Stromerzeugung untersucht.

Im Neubaugebiet sollen 355 neue Parkldtze entstehen. Bei 239 handelt es sich um 6ffentliche und bei 116 um private
Parkplatze. Ausgehend von deren Flache besteht die Moéglichkeit Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von 880
kWp zu installieren, 280 kWp davon privat, die 792.000 kWh Strom pro Jahr erzeugen konnen. Diese wiirden 278 t
CO,/a einsparen und weitere 27 % zur bilanziellen Eigenversorgung des Quartiers beitragen. Dies ist vor allem fiir
Mehrfamilienhduser interessant, welche im Gegensatz zu Einfamilienhdusern ihren Eigenstrombedarf in der Regel
nicht Giber die eigenen Dachflichen bilanziell decken kénnen. Durch die Uberdachung der eigenen Parkplitze mit
Photovoltaikanlagen ldsst sich dieser Anteil signifikant erh6hen. Das bendtigte Investitionsvolumen wird auf 2,5 Mio.
€ geschatzt. Die Ergebnisse sind im Detail in Anlage 4 abgebildet.

Solare Parkplatziiberdachungen kdnnen auch einen wichtigen Beitrag zur Versorgung der E-Ladesdulen auf den
Parkplatzen leisten und dadurch zu einer nachhaltigen Mobilitat beitragen. Auch aus wirtschaftlichen Griinden ist es
sinnvoller einen Teil der Energie vor Ort zu nutzen, anstatt den Strom direkt ins Netz einzuspeisen.

Anmerkung: Aufgrund des Geb&dude-Elektroinfrastrukturgesetzes (GEIG) muss bei Wohngebduden mit mehr als funf
Parkplatzen bereits jetzt schon jeder Stellplatz mit Schutzrohren fiir Elektrokabel ausgestattet werden, wodurch die
Errichtung einer Ladestation vereinfacht wird. Also werden auch bereits auf kleineren Parkplatzen die nicht unter
die Solarpflicht fallen Voraussetzungen geschaffen um den eigenen Solarstrom nutzen zu kénnen.

Best-Practice:

Parkplatz PV-Uberdachung, Akteur: Edeka Krawcyk, Ort: Schwabach
Link: https://www.energieatlas.bayern.de/thema sonne/photovoltaik/praxisbeispiele/details,222.html
Konkrete Hemmnisse:

Einschrankung der Parkmoglichkeiten wahrend der Bauzeit
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1.7 Dachbegriinung
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Ziel:

Verbesserung der klimatischen Verhéltnisse, sowie Verringerung der Niederschlagswassergebihren.

Doppelnutzung der Flache.

Situation vor Ort:

- Neubaugebiet ,N5“: 197 Gebaude geplant
- Anteil versiegelter Flachen: hoch

MaBnahmenansatz:
Eine Dachbegriinung speichert Regenwasser und verringert somit die Niederschlagswassergebiihr. Des Weiteren

sorgt eine Begriinung fiir natlrliche Kihlung, ein angenehmeres Klima in der ndheren Umgebung, bindet CO, und
Feinstaub, und bietet Lebensraum fir Végel und Insekten.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine extensive Dachbegriinung mit einer intensiven Dachbegriinung verglichen.
Extensive Dachbegriinungen verfligen (iber eine Substratdicke von etwa zehn Zentimetern und sind pflegeleichter,
wahrend eine intensive Dachbegriinung eine etwa 30 cm dicke Substratschicht aufweist und pflegeintensiv ist.
Ebenso sind extensiv begriinte Dacher gut mit Photovoltaikanlage kombinierbar. Ausgehend von der errechneten
Dachgrundflache von 26.324 m?, fur alle geplanten Gebiude im Neubaugebiet, ergaben sich folgende Werte:

Extensivbegriinung Intensivbegriinung
CO,-Bindungspotential (kg/a) 21.059 26.324
Wasserspeicher (I/m?) 658.111 2.895.688
Zuriickgehaltene Niederschlagsmenge ( I/a) 11.464 16.050
Verdunstungsleistung (kWh/a) 7.864.510 11.010.316

Eine Zusammenfassung des Vergleichs zwischen den verschiedenen Begriinungsarten ist in Anlage 5 hinterlegt.

Aufgrund des hohen CO,-Einsparungspotentials, des Kiihlungseffektes und der anderen Vorteile ist eine
verpflichtende Dachbegriinung im Neubaugebiet ,N5“ empfehlenswert. Aufgrund er besseren Vereinbarkeit mit
Dachphotovoltaikanlagen ist eine extensive Begriinung zu bevorzugen, auch wenn die positiven Nebeneffekte bei
einer intensiven Begriinung starker sind.

Best-Practice:

Leben am Ostpark LAO in Miinchen, Akteur: Stadt Miinchen, Ort: Miinchen

Link: https://www.soll-galabau.de/aktuelle-news/ansicht-aktuelles/datum/2017/09/27/lao-leben-am-ostpark-
architektur-und-dachbegruenung.html

Konkrete Hemmnisse:

Statik
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1.8 Beratungsangebot fiir Grundstiickseigentiimer

Zie‘I:' '
Nachhaltiges Bauen bei optimaler Beratung der Bauherren zu Optionen und Férdermitteln

Situation vor Ort:
- Neubaugebiet ,,N5“: 197 Bauflachen

MaBnahmenansatz:

Um die Bauwilligen und Grundstiickseigentiimer bei der Umsetzung der Nachhaltigkeitsvorgaben (siehe MaRnahme
1.1.) im Rahmen der Bebauung des Neubaugebietes ,,N5“ zu unterstiitzen, ist eine Erstberatung durch einen
qualifizierten  Energieberater zu empfehlen. Themen einer solchen Beratung kdnnen neben
Energieeffizienzstandards, Einsatz von nachhaltigen Baumaterialien, Nahwarmeanschluss und der Umsetzung der

Photovoltaikpflicht auch Fordermdoglichkeiten sein.

Die Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen kann sich die Beratungen im Rahmen des Sanierungmanagements fir das
Quartier Eggenstein-Leopoldshafen, iber das KfW-Programm Energetische Stadtsanierung 432, foérdern lassen.

Konkrete Hemmnisse:
Keine
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2.1 Erweiterung Nahwarmenetz Eggenstein
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Ziel:

Mit Hilfe dezentraler Energieversorgung Emissionen und Kosten senken.

Situation vor Ort:

- Bau eines Nahwéarmenetzes im angrenzenden Neubaugebiet ,N5“ geplant
- Wohngebiet mit einem hohen Anteil an fossiler Warmeversorgung

- Gasversorgung: Ja

- Geothermisches Potential: Nein

- Warmebedarf: Hoch

MaBnahmenansatz:

Im Bestandsgebiet des Quartiers, westlich der Bahnlinie, besteht aufgrund eines groRen Warmebedarfs und einem
hohen Anteil &lteren Heizungsanlagen mit fossilen Energietragern, das Potential fir den Aufbau und
wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes. Dies gilt besonders fir die Friedrichstralle, in der neben dem Rathaus
von Eggenstein-Leopoldshafen, einem potentiellen Ankerkunden, auch noch mehrere Mehrfamilienhdauser mit
einem groBen Warmebedarf liegen. In der SchillerstraBe und einigen weiteren Strallen liegen ebenfalls hohe
Warmedichten vor.

Fiir die Versorgung des Warmenetzes bietet sich die geplante neue Heizzentrale des Schulzentrums an, welche
vorausschauend modular, und somit erweiterbar, aufgebaut werden soll. Der Anschluss konnte in diesem Fall tGiber
die BahnhofstraRe erfolgen. Die technischen Rahmenbedingungen sollten zu den dann aktuellen Gegebenheiten im
Detail untersucht werden. In diesem Kontext sollten auch mdgliche Potentiale zur Nutzung von weiteren
Warmequellen/Abwarme geprift werden.

Die Errichtung des Warmenetzes im Bestand des Quartiersgebiets kann als erster Schritt fir eine Erschlielung
weiterer vorhandener Gebiete in Eggenstein mit einer hohen Warmedichte dienen.

Best-Practice:

Stadtwerke Bruchsal
Link: https://www.fernwaerme-suedstadt.stadtwerke-bruchsal.de/

Konkrete Hemmnisse:

Kosten
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2.2 Erstellung Energiekonzept Rathaus

Ziel:

Senkung des Energieverbrauchs, Erarbeitung eines Heizungskonzepts zur nachhaltigen Warmeversorgung

Situation vor Ort:

- Umbau/Erweiterung Rathaus Eggenstein-Leopoldshafen geplant
- Heizungstausch Bestand absehbar

- Gasversorgung: Ja

- Geothermisches Potential: Nein

- Warmebedarf: Hoch

MaBnahmenansatz:

Das Rathaus Eggenstein-Leopoldshafen soll durch einen Anbau erweitert werden. Zusatzlich ist ein Heizungstausch
notwendig. Im Rahmen der BaumaRnahmen besteht die Moglichkeit, energetische SanierungsmaBnahmen
durchzufiihren, ein Liftungssystem beim Neubau zu installieren und ein neues Heizungssystem aufzubauen.

Im Rahmen des Energiekonzepts sollen verschiedene Losungsansatze auf ihre Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit
untersucht werden. Zu den mdoglichen Alternativen zur Warmeversorgung des Rathauses gehdren unter anderem
ein eigenes Heizungssystem fiir den Erweiterungsbau mit einer Wasser-Wasser-Warmepumpe als Warmequelle,
ein gemeinsames Heizungssystem fiir beide Gebiudeteile oder eine Ubergangslésung mit anschlieRendem
Warmenetzanschluss. Die Planung einer nachhaltigen Stromversorgung unter Bericksichtigung von Photovoltaik
wird im Rahmen des Konzepts ebenfalls untersucht.

Die Gesetzesvorgaben zur nachhaltigen Versorgung von Bestand und Neubau werden im Rahmen des Konzeptes
bericksichtigt.

Konkrete Hemmnisse:

Kosten
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2.3 Verstetigung d

er Photovoltaikkampagne

R AEE o

[

ﬂ Gebdude (Dachflichen-PV-Potenzial)
[[] Sehr gut geeignet
] Gut geeignst

\ I Bedingt geeignet
; 8 p) W Keins Angabe
A 7' ‘\ ] Ertragsraster
y 4 /-G ------------------- : 0%

¥ 50% 100%

Ausbau von Photovoltaik auf privaten Dachflachen durch Aufklarung und Beratung steigern.

Situation vor Ort:

Der gesamte Stromverbrauch kdnnte bilanziell durch PV gedeckt werden

MaBnahmenansatz:

Fiir die Photovoltaik spricht, dass nichts gegen sie spricht. Die Sonne bietet in Baden-Wirttemberg genligend
Sonnenstunden, um eine PV-Anlage wirtschaftlich zu betreiben, unabhdngig von der Einspeisevergitung.
Eigenverbrauch ist das Stichwort.

Die Analyse des Photovoltaikpotentials und des Stromverbrauchs ergab, dass der Strombedarf der Wohngebaude
im Quartier kann zu 112,4 % mit Photovoltaikanlagen auf den eigenen Dachflachen gedeckt werden. Im Rahmen
des Quartierskonzeptes wurden bereits erste Schritte fir eine Photovoltaikkampagne unternommen, wie z.B. die
Durchfiihrung eines Aktionstages mit dem ,PV-Mobil“ der Umwelt- und Energieagentur. Es ist sinnvoll diesen
Prozess fortzusetzen und zu verstetigen um mehr Einwohner zu erreichen und auf das kostenlose Beratungsangebot

hinzuweisen. Die Kampagne kann individuell fiir die Gemeinde gestaltet und ggf. auch durch Vorort-Termine fir
Beratungen erganzt werden.

Basisbausteine:
1.

Presseartikel, 2. Beratungsangebot, 3. Info.-Flyer/-Plakat (analog/digital), 4. Aktionstag mit "PV-Mobil"
(Beratungsbus vor Ort, 3 Berater - 1 station&r/2 ggf. auch auf Wunsch beim Interessenten vor Ort)
Best-Practice:

Dettenheim: Oben ohne in Dettenheim - Das geht gar nicht
https://zeozweifrei.de/oben-ohne-in-dettenheim-das-geht-gar-nicht/

Konkrete Hemmnisse:
Keine

Quartierskonzept ,Eggenstein-Leopoldshafen”

Seite | 38


https://zeozweifrei.de/oben-ohne-in-dettenheim-das-geht-gar-nicht/

Umsetzungsplan

Dieser Umsetzungsplan dient zur Orientierung, in welchem Zeitrahmen die verschiedenen MaRnahmen umgesetzt
werden kénnen. Die MaBnahmen sind auf 10 Jahre verteilt. Die MaRnahmen 1.1 wird zur sofortigen Umsetzung
empfohlen. Die Umsetzung der meisten anderen MaRnahmen erfolgt im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des

Neubaugebiets ,N5“ und endet mit dessen Abschluss.

Umsetzungsplan
Zeitplan (in Jahren
Mafnahme Prioritét Akteure Verantwortlichkeit plan ( )
2022:2023:2024:2025:2026:2027:2028:2029 20302031
Festlegung von
1.1 |energetischen Hoch |Gemeinde Gemeinde
Bebauungstandards
Aufbau Gemeinde,
1.2 |Nahwammeversorgung Hoch |Stadtwerke/BEGs, Betreiber
Neubaugebiet "N5" Ingenieurbiiros,
13 Umsetzung Hoch Gemeinde, G ind
. I ocC . .
Mobilitdtskonzept "N5" Ingenieurbiiros =emeince
Errichtung einer Gemeinde, i
1.4 . & . Mittel . - Gemeinde
Mobilitdtsstation Ingenieurbiiros
Gemeinde, Stadtwerke,
Umsetzung . .
1.5 . — Hoch |ingenieurbiiros, Bauherr
Photovoltaikkonzept "N5
Bauherren
- G inde, Stadtwerke,
Photovoltaikiberdachung auf i eme.ln € . adtwerke Bauherr /
1.6 .. Mittel |Ingenieurbiiros, .
Parkplatzen Gemeinde
Bauherren
Gemeinde,
1.7 |Dachbegriinung Hoch |ingenieurbiiros, Bauherr
Bauherren
Beratungsangebot flr
1.8 g g . Hoch |Gemeinde, Energieberater|Stadt
Grundstiickeigentiimer
Erweiterung Nahwérmenetz Gemeinde,
2.1 . g Mittel |Stadtwerke/BEGs, Betreiber
Eggenstein . .
Ingenieurbiiros, Anwohner
Erstellung Energiekonzept
2.2 g g P Hoch |Gemeinde, Ingenieurbiiro |Gemeinde
Rathaus
. Gemeinde,
Verstetigung der i i
2.3 . Hoch |Energieberater, Gemeinde
Photovoltaikkampagne . K
Blrger*innen
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Hemmnisanalyse

Risikomatrix fiir die Umsetzung des Quartierskonzepts: Die Hemmnisse bei der energetischen Sanierung kénnen
Anhand der Auswirkungen auf die Sanierungsziele und der Eintrittswahrscheinlichkeit des Hemmnisses bewertet
werden. Allgemeine Hemmnisse bei der energetischen Sanierung und dem Ausbau von erneuerbaren Energien haben
meist in Informationsmangel und fehlendem Bewusstsein ihre Ursache. Das groRte Hemmnis ist allerdings nach wie
vor die scheinbar hohen Investitionen. Mithilfe von attraktiven Fordermitteln werden viele Sanierungsmalnahmen
auch wirtschaftlich interessant und erhéhen durch Kosteneinsparungen die Liquiditat der Nutzer. Um dies weiter zu
fordern kann die Kommune als Vorbild vorangehen und regelméaRig SensibilisierungsmalRnahmen durch Beratungen
oder Best-Practice durchfihren. Detaillierte Hemmnisse sind auch den einzelnen MalBnahmen zugeordnet.

Nutzer-Investor-Dilemma, Zu hohe Investitionen
Unwissen liber Forderprogramme
)
o
»
Alter der Gebaudeeigentimer
N
>
c
(%]
g,
=
=
c
=}
oQ
Vv
=
]
2.
Gering < Eintrittswahrscheinlichkeit > Hoch
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Monitoring

Die Nutzung eines Controllingsystems ermdglicht eine regelméaRige Uberpriifung der Fortschritte infolge des Projekts.
Mit diesem Instrument sollen die Entwicklungen und Wirksamkeit der MalRnahmen, Erfassung und Auswertung der
Verbrauche, Zubau erneuerbarer Energien und CO,-Emissionen in dem Quartier durch internes Personal selbststandig

dokumentiert und fortgeschrieben werden.

v Bestimmung der Erfolgsfaktoren

v Festlegung von Instrumenten zur Datenerfassung fiir die Erfolgskontrolle

v Festlegung von Instrumenten zur Nachsteuerung

Darliber hinaus bieten Szenarien die Moglichkeit zukiinftige Entwicklungen anhand eines CO,-Absenkpfades zu

verdeutlichen.

Eine fortlaufende Weiterentwicklung des Modellansatzes und die Aktualisierung der zugrunde gelegten Faktoren fir
die Ermittlung der Einsparpotentiale garantieren eine stetige aktuelle Fortschreibung der Daten.

Die Aktualisierung der Faktoren enthalt die aktuellen

Rahmenbedingungen EnEV

kommunalen und bundespolitischen Klimaschutzziele
Entwicklung der Energietragerpreise
Investitionskosten fiir SanierungsmaBnahmen

€ K <

Vorgeschlagen wird eine Vor-Ort-Begehung und Befragung der Birger im Quartier mit einem Zyklus von 2 Jahren.
Dadurch kénnen Zeitschnitte durchgefiihrt und die Bilanzen und Szenarien zeitlich miteinander verglichen werden.

Auch regionale Trends sollen dadurch abgebildet werden kénnen.

Ausziige aus dem Kartendienst fiir das Quartier sind hier zu finden.

e \ -y -
:‘ Q @G D Robea.\(och-SlraEe C
et g - ey
o”” @ Q w Q Q

Der Energieplan als Monitoringinstrument

Im Rahmen des Quartierskonzeptes wurde
ergdnzend ein Energieplan — ein onlinebasierter
Kartendienst aufgesetzt, um Fortschritte und
Entwicklungen gebdudescharf festzuhalten und
geplante MalRnahmen bei lhrer Umsetzung auf
Ihre Wirksamkeit zu tiberprifen.

Des Weiteren lassen sich die Informationen aus
den durchgefiihrten Energieberatungen fiir die
Blirger im Quartier mit der eingesetzten
Beratungssoftware direkt in den vorhandenen
Datenbestand einspielen.
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Szenarien

Szenarien zur Reduzierung des Endenergiebedarfs und der CO,-Emissionen: Das Land Baden-Wirttemberg hat sich
zum Ziel gesetzt bis 2050 50 % Endenergie zu sparen und bis 2040 die CO,-Emissionen um 90 % zu verringern. Der
Landkreis Karlsruhe hat sich selbst das Ziel gesetzt bis 2035 klimaneutral zu sein. Bei der aktuell angenommenen
Sanierungsquote von 1 % ist dieses Ziel im Quartier nicht erreichbar, da dann bis 2050 nur 6,4 % Reduktion erreicht
wirden. Auch das Sanierungsquotenziel des Bundes ist mit 30 % Reduktion nicht zur Erreichung der Reduktionsziele
ausreichend. Zusatzlich zur Sanierung muss also auch zwingend die Energiewende insbesondere im Warmebereich

vorangetrieben werden.

Endenergiebedarf pro Jahr.
Reduzierung durch Einsparung/Sanierung, Basis Vorgabe: Ziel Ba-Wii fiir 2050

12.000 - Ausgangswert 2020 =
10.688 MWh Zwischenstand 2030

=i —

10.000 +— B q! 10.304
9.572

2 B B

@- 8.483

Sanierungsquote aktuell

I I I & (1%)=
I 9.576 MWh
=

8.000 - Sanierungsquotenziel
_ Bund (3%) =
g 7.678 MWh
26'000 T Ziel Ba-Wii fiir 2050 (50%
= Einsparung) =

4.000 - 5.344 MWh

2.000 -

m@b m&g ”&”’1 ”&”’(’ ”&”’% ”&w ”&w ”&Q

o

p° "&f) °

S
Jahr

[ Ziel Ba-Wii fur 2050 (50% Einsparung) B Sanierungsquote aktuell (1%)
m Sanierungsquotenziel Bund (3%) = Ausgangswert 2020
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CO,-Emissionen pro Jahr
Reduzierung durch Einsparung/Sanierung, Basis Vorgabe: Ziel Ba-Wii fiir 2040

3.500
3.250 - Ausgangswert 2020 = —Zwischenstand 2030

Sanierungsquote aktuell

- &, 2.816 %) =
2.750 = 2 — (1%) =
2606 o2 [ . . @ arise
2.500 —
5250 43 Ssanierungsquotenziel
Bund (3%) =
—=2.000 k —  2.343t
=
=1.750 —
1.500 —
1.250 —
1.000 \‘ 924 —
750 —
500 —  Ziel Ba-Wii fiir 2040 (90%
250 _ €3 Einsparung) =
292t
0
m@Q m“ﬂ 'L&% m@b m@’\’ l&u
Jahr
[ Ziel Ba-Wii fur 2040 (90% Einsparung) m Sanierungsquote aktuell (1%)
B Sanierungsquotenziel Bund (3%) = Ausgangswert 2020

Zwischenfazit: Die Klima- und Energieziele des Landes sind ehrgeizig und erfordern auch in dem Quartier
Eggenstein-Leopoldshafen einige Anstrengungen. So muss das Ziel sein, dass die Sanierungsquote
mindestens die 3 % erreicht und weiterhin der Ausbau erneuerbarer Energie vorangetrieben wird — hier vor
allem in der Photovoltaik und in der Warmebereitstellung. Die nachhaltige Warmeversorgung sollte zukiinftig
in den Schwerpunktgebieten mit effizienten Warmenetzen, die erneuerbare Feuerungstechnik nutzen, und
darlber hinaus ebenfalls iberwiegend regenerativ erfolgen.
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Grundlagen der Untersuchung
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Integrierte Quartierskonzepte

Hauptziel des integrierten Quartierskonzepts ist die Vorbereitung und Koordination von energetischen
SanierungsmalRinahmen. Die Entwicklungsperspektiven sollen fachlbergreifend und aufeinander abgestimmt
dargestellt werden. Dabei werden alle relevanten Daten zu Stadtebau, Denkmalschutz, Baukultur,
Wohnungswirtschaft und sozialen Aspekten beriicksichtigt.

Im ersten Schritt sollen technische und wirtschaftliche Energieeinsparpotentiale ermittelt werden. Darauf aufbauend
sollen zum einen geeignete Handlungsoptionen fiir die energetische Sanierung in das Konzept einflieken, zum anderen
werden sinnvolle Umsetzungsschritte zur mittel- bis langfristigen Reduzierung der CO,-Emissionen integriert.

Ein wesentlicher Baustein fir eine erfolgreiche Konzeptentwicklung und Umsetzung ist die Beteiligung von
Eigentimern und lokalen Akteuren in einem gesteuerten Kommunikationsprozess. Dieser kann bereits im Vorfeld eine
positive Wahrnehmung klimaschiitzender MaRnahmen herstellen, was die Bereitschaft zur Anderung eigener
Routinen und Unterstiitzung bei der Umsetzung innovativer Investitionen erhoht.

Ein wichtiger Fokus des mit Bundesmitteln geférderten Programms "Energetische Stadtsanierung" der Kreditanstalt
fir Wiederaufbau (KfW) liegt in der Energieerzeugungs- und Energienutzungsstruktur im Quartier sowie dem
Energieverbrauch einzelner Gebaude. Der Verbrauch wird bei Ein- und Mehrfamilienhdusern softwareunterstitzt
zunachst Uber baualtersklassen-bezogene Referenzwerte ermittelt. AnschlieRend wird er mit Realdaten aus
Befragungen bzw. reprasentativen Untersuchungen abgeglichen. Bei 6ffentlichen und gewerblichen Objekten basiert
die Datenanalyse auf Energiediagnosen mit Unterstlitzung der jeweiligen Eigentimer oder alternativ auf
einschlagigen, fachlich anerkannten Referenzwerten.

Aufbauend auf den analytischen Daten wurden realistische und wirtschaftlich tragfahige MaRRnahmen fiir eine
nachhaltige Stadtentwicklung sowie kommunale und private Liegenschaften erarbeitet und Uber geeignete
Entwicklungs- und Umsetzungsszenarien tberprift und bewertet.
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Projektpartner
Umwelt- und Energieagentur Kreis Karlsruhe

Die Umwelt- und Energieagentur — kurz UEA —ist die Institution zum Umsetzen um Welt, u nd
der Klimaziele zeozweifrei 2035 des Landkreises Karlsruhe. Insbesondere mit . ;

- . : - energieagentur
den ENERGIEQUARTIEREN, integrierte Quartierskonzepte die Energieeinspar- )
potentiale aufzeigen und konkrete MaRnahmen- und Umsetzungspldne kreis karlsruhe
beinhalten, leistet die UEA Pionierarbeit.

Erfahrungen auf diesem Gebiet werden inzwischen mit Energieagenturen umliegender Landkreise geteilt und der
Klimaschutz auch auBerhalb des eigenen Landkreises unterstitzt. Basierend auf 33 Quartierskonzepte in 25 Stadten
und Gemeinden wurden mittlerweile 20 Nahwarmenetze entwickelt, die bereits umgesetzt wurden oder aktuell
realisiert werden. Sechs Modellprojekte spiegeln die Qualitat der Ergebnisse wieder. Darliber hinaus wurden unter
anderem zum Zweck der Effizienzsteigerung ca. 3.000 Birger*innen und 100 Betriebe beraten sowie durch
Schulprojekte ca. 20.000 Schiler*innen erreicht.
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Methodik der Datenerfassung

Zur Analyse des Ist-Zustands der Energieversorgung und des Energieverbrauchs wurde methodisch wie folgt
vorgegangen:

= Statistische Daten von Landesbehorden

= Verfligbare Daten seitens der Kommunalverwaltung wurden analysiert
= Unternehmen und Gebaudeeigentiimer wurden befragt

=  Gebaude wurden von aullen besichtigt

Fiir die Quartiersuntersuchung wurde eine eigens entwickelte Software zur Datenaufnahme genutzt, um damit
gebdude- und siedlungsbezogene Warmebedarfe zu ermitteln. Neben den Energiebedarfswerten gehen reale
Verbrauchswerte sowie die Sanierungsquote der Geb&dude in die Berechnung ein. Grundlage dafiir sind reprasentative
Untersuchungen der im Quartier erfolgten SanierungsmaRnahmen. Dies erfolgte liber softwaregestiitzte Umfragen
und Erstberatungen, die von der Umwelt- und Energieagentur Kreis Karlsruhe durchgefihrt wurden. Unter anderem
wurden Energieverbrauchskennwerte fiir Gebdude aus dem Forschungsprojekt der ages GmbH als
Berechnungsgrundlagen hinterlegt.
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Erhebungsstatus im Quartier
0,
4,6% 7,3%
0,3%
87,8%
M Eigentimer befragt ~ ® Mieter befragt von auBBen besichtigt B Rechnerisch ermittelt

Methodik der Potentialermittlung

Bei der Berechnung des Primarenergiebedarfs werden Verluste bericksichtigt, die bei der Bereitstellung des
Energietragers entstehen (beispielsweise Forderung, Transport, Raffination, Trocknung oder Lagerung). Diese Verluste
sind je nach Energietrager unterschiedlich hoch.

Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird der Primarenergiebedarf von Wohn- und Nichtwohngebauden
anhand der DIN V 18599 berechnet. Es liegen folgende Priméarenergiefaktoren zugrunde:

Primar- CO,-
Energietrager energie Faktoren
[kg/kWh] | [kg/kWh]

(o]

(€EH

Flussiggas

Pellets

Holz
Hackschnitzel
Strom
Nahwarme
Fernwarme
Energietragermix
unbekannter Energietrager

Zur Abschatzung des technischen Einsparungspotentials im Quartier wurde die Sanierung aller Bestandsgebaude auf
Neubauniveau (entsprechend EnEV 2014) zugrunde gelegt. Hohere Standards sind technisch moglich, werden aber in
der Praxis selten realisiert.

Die Berechnung erfolgt mittels eines Algorithmus, der sich aus folgenden vor-Ort-Kenndaten ergibt: erhobene
Energieverbrauchsdaten, der Geb&dudeflache/Geschosse, des Energietragers, Baujahr und Vor-Ort-Begehungen.
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Anlage 1: Stadtebauliche Studie
— Klimagerechtes Bauen
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Anlage 2: Neubaugebiet ,N5“ —
Konzept Warmeversorgung
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Anlage 3: Mobilitatskonzept
Neubaugebiet N5
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Anlage 4: Potentialanalyse
Photovoltaik —
Neubaugebiet N5
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Anlage 5:
Grundlagendokument
Dachbegrinung
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