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1. Beratungsfolge Neubaugebiet ,,N5“

Jul 18 Gemeinderat Grundsatzbeschluss Umsetzung ,N5°
Feb 20 Ausschuss fur Umwelt Empfehlungsbeschluss an Gemeinderat uber
und Technik a) Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

b) Durchfuhrung frihzeitige Tragerbeteiligung

Mrz 20 Gemeinderat Beschlusse Uber
a) Aufstellung Bebauungsplan
b) Durchfuhrung fruhzeitige Tragerbeteiligung

Sep 20 Ausschuss fur Umwelt Beratung Uber
und Technik a) Abwagung fruhzeitige Tragerbeteiligung
b) Schaffung bezahlbarer Wohnraum
Beschllsse Uber
a) klimagerechte Stadtplanung
b) Vorentwurf Bebauungsplan
c) Durchfuhrung Burgerbeteiligung

Mrz “21 Ausschuss fur Umwelt Sachstandsbericht klimagerechte Stadtplanung
und Technik

Apr 21 Ausschuss fur Umwelt Erarbeitung Abwagung frihzeitige Blrgerbeteiligung
und Technik Empfehlungsbeschluss tber

a) Anordnung gesetzliches Umlegungsverfahren
b) Bildung Umlegungsausschuss
c) Besetzung Umlegungsausschuss

|8 Bau- und Liegenschaftsamt



1. Beratungsfolge Neubaugebiet ,,N5“

Mai 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Mai 21 Gemeinderat

Jul 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Sep 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

‘8 Bau- und Liegenschaftsamt

Erarbeitung Vergaberichtlinien Gemeindegrundstlcke
Erarbeitung Abwagung fruhzeitige Burgerbeteiligung
Empfehlungsbeschluss uber

a) Grundsatz Bauverpflichtung

b) Grundsatz Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Beschluss uber

a) Anordnung gesetzliches Umlegungsverfahren
b) Bildung Umlegungsausschuss

c) Besetzung Umlegungsausschuss

Sachstandsbericht Uber

a) klimagerechte Stadtplanung

b) Ausgleichsmallihahmen

Beratung tUber

a) Bauverpflichtung

b) Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Sachstandsbericht klimagerechte Stadtplanung
Empfehlungsbeschluss tber

a) Verkehrskonzeption

b) Regenwasserkonzeption

c) StellplatzschlUssel

d) Abwagung fruhzeitige Burgerbeteiligung



1. Beratungsfolge Neubaugebiet ,,N5“

Okt 21 Umlegungsausschuss

Okt 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Nov 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

b Bau- und Liegenschaftsamt

Beschlussfassung uber
a) Einleitung der Umlegung
b) Ubertragung Geschéaftsvorfalle auf Umlegungsstelle

Sachstandsbericht klimagerechte Stadtplanung
Beratung Uber AusgleichsmalRnahmen
Empfehlungsbeschluss tber

a) Bauverpflichtung

b) Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Abschlussbericht klimagerechte Stadtplanung
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2. Bauverpflichtung

Beratungsfolge

Mai 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Jul 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Okt 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Grundsatzempfehlungsbeschluss Bauverpflichtung
Beratung Uber Bauverpflichtung

Empfehlungsbeschluss an Gemeinderat Uber
Bauverpflichtung

Die Bauverpflichtung wird in zwei Personengruppen unterschieden

Ackerbesitzer

(sog. Alteigentuimer)

@ Bau- und Liegenschaftsamt

Erwerber

Baugrundstlcke der
Gemeinde




2. Bauverpflichtung

Erwerber

Ackerbesitzer Baugrundstucke der

Gemeinde

(sog. Alteigentumer)

Verpflichtung

5 Jahre
ab Fertigstellung
Erschlie3ung

3 Jahre
ab Notarstermin

Ruckabwicklung

Vertragsstrafe Kaufvertrag

I Sicherung

Abschluss Eintragung

Dienstbarkeit im
Grundbuch

stadtebaulicher Vertrag
mit allen Ackerbesitzer

Eﬁi Bau- und Liegenschaftsamt
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3. Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Beratungsfolge

Sep 20 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Mai 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Jul 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Okt 21 Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Beratung uber Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Grundsatzempfehlungsbeschluss
Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Beratung uber Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat Uber
Schaffung bezahlbarer Wohnraum

Die Verpflichtung zur Schaffung von
sozialem Mietwohnraum greift

ab 800 m?-

Geschossflache

. Bau- und Liegenschaftsamt

oder ab 8 Wohneinheiten




3. Schaffung bezahlbarer Wohnraum
Verpflichtung

Mindestanteil sozialer Mietwohnraum
20 % der Geschossflache bei

Bindungszeitraum ab 20 Jahre Bei Inanspruchnahme der
Landeswohnraumforderung
gelten die Vorgaben des

Mindestminderung 15 % der Fordergesetzes!!!
ortsublichen Vergleichsmiete

bei Nichterfullung Sicherung

Abschluss stadtebaulicher Vertrag mit
allen Ackerbesitzer sowie

Vertragsstrafe Miet- und Belegungsbindung durch

Grundbucheintrag (Dienstbarkeit)

W‘ Bau- und Liegenschaftsamt
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4. Studie klimagerechte Stadtplanung

Beratungsfolge

Sep 20 Ausschuss fur Umwelt  Beschluss klimagerechte Stadtplanung
und Technik

Mrz "21 Ausschuss fir Umwelt ~ Sachstandsbericht klimagerechte Stadtplanung
und Technik Ubersicht Grundlagenermittiung

Jul 21 Ausschuss fur Umwelt  Sachstandsbericht klimagerechte Stadtplanung
und Technik Vorstellung Nahwarme- und Mobilitatskonzept

Okt 21 Ausschuss fur Umwelt  Sachstandsbericht klimagerechte Stadtplanung
und Technik Vorstellung Wirtschaftlichkeit Nahwarmekonzept

Nov 21 Ausschuss fur Umwelt  Abschlussbericht klimagerechte Stadtplanung
und Technik Vorstellung Gesamtstudie

Schwerpunkte

Klimastudie Photovoltaik

Mobilitat

Nachhaltige Bauen mit

nachhaltigen

Warmeversorgung Rohstoffen

. Bau- und Liegenschaftsamt




4. Studie klimagerechte Stadtplanung

Bauen mit
nachhaltigen

Rohstoffen Zielsetzung

— Hohe Energieeffizienz

— Regenerative Energien

— Niedrige Lebenszykluskosten

— Hohe Innenluftqualitat

— Einsatz regionaler Kreislaufwirtschaft
— Schutz der natlrlichen Ressourcen

— Gesunde Baustoffe

— Systemtrennung

— Bedarfsgerecht

— Nutzungsflexibilitat

— Bezahlbarer Wohnraum

@ Bau- und Liegenschaftsamt



. . AN eBaui .
Vorgehensweise — 3. Bauweisen (Bsp. GEG) M@%ﬁaﬁ’!?ﬁ?ﬂﬁgﬁ

Konventionelle Massivbauweise Holz-Massivbau
; ; Vorteile ; ; Vorteile

= @Gangige = Vereint Vorteile

Bauweise des klassischen
= derzeit glinstig Massiv- und
Holzbaus

= CO2-Speicher

Nachteile Nachtelle "
= Hoher - {E/mgf?slcohrinl.(t(-e
2,00 diie vl Energiebedarf s erfugbarkeit im

. Mehrfamilienhaus
in Herstellung g

14,00 1,50
I

www.dieBauingenieure.com Seite 16



N

. dieBauingenieure
FaZIt |_| nachhaltigg- integral

= Bau- und Betriebsphase stellen ca. je die Halfte des Treibhauspotentials
uber den Lebenszyklus von 50 Jahren

" Holzmassivbauweise spart ca.50% des Treibhauspotentials ein
" Holzmassivbauweise stellt eine nahezu klimaneutrale Bauweise dar
= Einsatz von PV-Anlagen auf den Dachern hat enormes Einsparpotential

= Sehr gute Nahwarme drickt die Betriebsphase hier deutlich, sodass mehr
Dammung nur marginal besser

v Empfehlung: Effizienzgeb&dude 55 in Verbindung mit PV-Anlage

www.dieBauingenieure.com Seite 17



4. Studie klimagerechte Stadtplanung

Mobilitat

N 5 - Luftlinienentfernung

@ Bau- und Liegenschaftsamt



zeozweifrei, Mobilitatskonzept N 5
Besucherstellplatze:

Analyse Status Quo L.
v’ Stellplatze : :
v’ Car-Sharing § i
v Auto-Konnektivitat ___.;5 L
v’ FuRganger-Konnektivitat H by
v’ Transportmoglichkeiten f’ E l:
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Mobilitatskonzept N 5
Aktionspunkte

v" Innere StraRe (StraRenflache, Fahrgeschwindigkeit,

Begegnungszone, Packstation(en) Jetat: ia ol ol
T L5 [ £

v HauptstraRe (eigene Fahrradspur)

Ny

v HUB S-Bahn/Quartier

| <& . _“’::.

+ Shell p’l&*:&

- RAvpTsTe.
(NALE vor
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4. Studie klimagerechte Stadtplanung

Photovoltaik / Grundach

Dachflachen mehrfach nutzen

v" Klimaschutz (Solarenergienutzung)
v' Klimaanpassung (Dachbegriinung)
— CO2-Bindungspotenzial
— Feinstaubbindung
— Wasserspeicher
— Zurlckgehaltene Niederschlagsmenge
— Verdunstungskiihlleistung
v’ Stromerzeugung

— Décher, Parkplatziiberdachungen

Eﬁ Bau- und Liegenschaftsamt



Griindach N 5

Das Potenzial

¥ Grindachkataster Eggenstein-Leopoldshafen
Dachnutzung
M Dachbegrinung
## Dachbegrinung + Photovoltaik

umwelt- und energie agentur | kreis karlsruhe

smartgeomaticé@



zeozweifrei, Photovoltaik N 5

Empfehlung: Volldachbelegung aller Gebaude im Quartier «N5»!

Ergebnis

s e
| 591tCO

Solarstromproduktion Reduktionspotenzial

20MWp [ 4.1 Mio. €

Anlagenleistung Investitionsvolumen

08.12.2021 / 23

umwelt- und energie agentur | kreis karlsruhe ENERGY



zeozweifrei, Photovoltaik N 5

Betriebskonzepte
Echte Eigenversorgung Allgemeinstromversorgung Mieterstrom-Modell
(Personenidentitét)
Y
N o ~ -

08.12.2021 / 24
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4. Studie klimagerechte Stadtplanung

Nachhaltige
Warmeversorgung

LB T® Bildquelle Hintergrund: google maps

W Bau- und Liegenschaftsamt



4. Studie klimagerechte Stadtplanung

Nachhaltige

Warmeversorgung Heizzentrale , N5

Warmespeicher £
(=]
-1
=]
Schomnstein
(a1
BHKW BHKW Gaskessel
oy Warmepumpe
/ Patkgidide /.
A /fﬂ};ﬂ
A Il Raumhahe
' / Y400m k.
g i ) haltung .~
¥ '/ Heizungsverieiler
10,00 m 10,00 m _200m_

@ Bau- und Liegenschaftsamt



4. Studie klimagerechte Stadtplanung

Nachhaltige

Warmeversorgung

Heizzentrale ,,Schule*

P 5 -~ \\

Vg \

'/ warme- | [ om

[ | .

¢ : O\ | ASH | Pelletsilo

\ speicher J SR j

\ / A\ / B\ U4 "

N 4 N\ Schornsteine

000

Raumhohe E E

$400m £

£ Pellet- Pellet-
b= kessel kessel
©
) 5 Optional
; u
N (m§
’ IBHKW1 l ’BHKWZ I
E Druck- J
o hang Raumhohe
/[ ‘\I 4400m '
\ / Hei rteil
"o O eizungsverteiler \
" : ‘ : Dargestellte Platzreserve kann weitere ca.
g | Reserveplatz | 2.500 MWh/a ins Gemeindegebiet liefern.
= : Warmepumpe :
| I
' [ — . ompe ‘ 25 % des Gesamtenergiebedarfs der

kommunalen Gebaude ware klimaneutral.

W Bau- und Liegenschaftsamt



Heizkostenvergleich (Vollkosten) MFH 60.000 kWh/a

18.000

16.000 15.740€/a

14.000

12.000

9.700 €£/a Investitionskosten
Abschreibung Invest

i
o
(=]
8

8.000

Grundpreis

g

Heizkosten inkl. MwsSt. [€/a]

g

g

Nahwérme Warmepumpe

08.12.2021 / 28
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Heizkostenvergleich (Vollkosten) EFH/RH/DHH 12.000 kWh/a

2.500
2.120€/a
2.010€/a
2.000
Abschreibung
Investitionskosten
I
= nvestitionskosten
§ 1.500
§ Grundpreis
=
=
£ 1.000
c
£
-
<+
500

Nahwéarme

08.12.2021 / 29
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zeozweifrei,

Wesentliche Vorteile einer zentralen Versorgung
Abnehmerseite (Warmekunde)

v' Einfache Anlagentechnik/wenig Platzbedarf in Neubauten
v' Hohe Versorgungssicherheit

v Keine Gerauschemissionen oder Abgase im Neubaugebiet
v Kein Betrieb/keine Wartung eines Warmeerzeugers

v' Erflllung aller gesetzlicher Vorgaben

v' gute Fordermoglichkeiten

v' Gedampfte Preisentwicklung (Brennstoffmix)

Gesamtsystem

v Wirtschaftliche Einsatzmdglichkeit regenerativer Energien

v Verbesserung der Wirkungsgrade der Warmeerzeuger u. Anlagentechnik

v Optimierung des Gesamtsystems

v Zukunftsfahigkeit fir neue Technologien — 2 grof3e statt 197 kleine
Heizzentralen

v Klimaschutz

r T
und agentur | kreis karlsruhe I Bs 08.12.2021 / 30
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9. Verkehrskonzeption

Beratungsfolge

Sep 21 Ausschuss fur Umwelt  Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat Uber die
und Technik Verkehrskonzeption

1. Verkehrswegekonzept
= Kfz-Verkehr
* Rad- und Fuligdangerverkehr

2. Ausbauvarianten 1 und 2
und ihre Merkmale

3. Variantenvergleich

W‘ Bau- und Liegenschaftsamt



Verkehrswegekonzept — Kfz-Verkehr

HaupterschlieBungs-
stralRe

TN -
1o T =R
LR -

=-3

33



Verkehrswegekonzept — Kfz-Verkehr

) HaupterschlieBungs-
stralRe

ErschlieBung
Quartiersstrallen

34



Verkehrswegekonzept — Radfahrer/Fullganger

> Wegbreite 2,50 m

> Wegbreite 4,00 m




Ausbauvarianten

Variante 1 Variante 2
klassische Aufteilung (,Modell SchillerstraRe®) Mischverkehrsflache

36



Merkmale — Variante 1: Klassische Aufteilung

Voneinander getrennte Fahrbahn- und
Gehwegflachen

(FuRganger auf Gehweg,

Radfahrer und Kfz auf Fahrbahn)

* Klare Gliederung und Trennung der
Verkehrsraume

* i.d.R. weniger Parkplatze und
Grinflachen moglich

e \erleitet zum schnelleren Fahren

37



Ausbauvarianten

Variante 1 — kIa55|sche Aufteilung (Modell ,,Schillerstr.)

@Q\JM . ML\/L/

|
I —
|

SO0 SOOI e

T
.@L

38



‘)

Schillerstr.

V4

klassische Aufteilung (Modell

Variante 1

39




Merkmale — Variante 2: Mischverkehrsflache

Samtliche Verkehrsteilnehmer teilen
sich gemeinsam den Stralenraum
(FuRganger, Radfahrer, flieBender und
ruhender KFZ-Verkehr)

* Geschwindigkeitsreduktion durch
versetzt angeordnete Griinflachen
und Parkplatze

* vorsichtige Fahrweise, da keine
klare Fahrbahnbegrenzung
vorhanden

* i.d.R. mehr Parkplatze und

Grinflachen moglich

* StraBenraum wirkt groRzigiger /

hohere Aufenthaltsqualitat

40

£
1114



Ausbauvarianten

Variante 2 — Mischverkehrsflache

[

1

_ I

41



Variante 2 — Mischverkehrsflache

42



Variantenvergleich

Variante 1 Variante 2

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik empfiehlt dem
Gemeinderat die Variante 1 mit der klassischen Aufteilung

43

£
1114
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6. Regenwasserkonzeption

Beratungsfolge

Sep 21 Ausschuss fur Umwelt  Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat Uber die
und Technik Regenwasserkonzeption

1. Gemeinsame Ziele

2. Planungsgrundlagen
» Gesetzliches Regelwerk
* Entwasserungssystem

3. Malnahmen
Niederschlagsbewirtschaftung

5. Daten und Fakten zur
Versickerung ,N5°

B

Eﬁ Bau- und Liegenschaftsamt



Gemeinsame Ziele

Entwicklung eines zukunftsorientierten
und optisch ansprechenden Baugebiets

— Klimaschutz

— Naturschutz

— Sicherheiten im Hinblick auf Uberschwemmungen
—> Sicherheit fir spielende Kinder

Die Niederschlagsbewirtschaftung spielt dabei eine zentrale Rolle

46

£
1114



Planungsgrundlagen — Gesetzliches Regelwerk

Europaische Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL)

4

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

/ N\

Flichennutzungsplan | | § 55 (2)

Verschlechterungsverbot

—> Ortsnahe Versickerung von
Niederschlagswasser oder
Einleitung in ein Gewasser

Wasserhaushaltsbilanz (DWA M 102-4)
Moglichst geringer Direktabfluss
Moglichst hohe Grundwasserneubildung
Moglichst hohe Verdunstung

N2 2 22

\ 1 /

Rechtliche Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

47

£
1114



Planungsgrundlagen — Gesetzliches Regelwerk

Flachennutzungsplan

EL-W-002

FNP - Nr.

Nutzungsart

Ostlich der Bahn (N5)

Name

in verdichteter

Wohneinheiten Baaa

Siedlungstyp

Einwohner

Gebietsiibersicht
Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft, Betrieb fiir garten-
bauliche Erzeugnisse

Gemeinde:
Eggenstein-Leopoldshafen
Gemarkung/Ortsteil: Eggenstein

1:10.000

relativ hohe Flachenverdichtung
im Baugebiet, wenn
Einzelhausbebauung

moglich sein soll

4

Negative Auswirkung auf die
Wasserhaushaltsbilanz und die
benotigte Versickerungsflache

4

Befestigte Flachen so weit wie
moglich reduzieren !

48
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Planungsgrundlagen — Gesetzliches Regelwerk

Wasserhaushaltsbilanz (DWA-M 102-4)

unbefestigte Flachen

hohe
Verdunstung K

s b

peatyt 4
'

s A

geringer
Oberflachenabfluss /
Direktabfluss

gute Grundwasser-
neubildung

NS

befestigte Fla
geringe Sy i
Verdunstung *,, 4, o ¢,
I e a‘.“hoher

s b d
Oberflachenabfluss /
Direktabfluss

sehr geringe -, - - <
Grundwasser- ' .
neubildung

h 4

49



Planungsgrundlagen — Entwésserungssystem

Ableitung des Regenwassers iiber
einen Regenwasserkanal zu den
Versickerungsmulden

Mindesttiefen Kanalschachte
Mindestgefalle der Kanalrohre

Erforderliche Lange der Kanalrohre

133

erforderliche Tiefe
der Versickerungsmulde

0,55 m bis 2,50 m

£
1114
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Maldnahmen Niederschlagsbewirtschaftung

— Regenwasserversickerung

— Begriinung von Freiflachen

— Baume

— Wasserdurchlassige Flachenbefestigung
— Begriinung von Dachflachen

W = Abflussbeiwert
Y = 0,1 — Y = 0’9

Quellen: OPTIGRUN — DIE DACHBEGRUNER / Dachverband der Deutschen Ziegelindustie e.V. .t
-—

51



Daten und Fakten zur Versickerung ,,N5“

Varianten Dachbegrinung

Abflusswirksame Flache

Variante 1: Variante 2: Variante 3: Variante 4:
Retentionsdacher Grundacher teilweise Griindacher keine Griindacher
+ Grindacher

£
1114

52



Daten und Fakten zur Versickerung , N5

Vorhandene Versickerungsflache: ca. 5.600 m?

Erforderliche Versickerungsflache:

Variante Nr. |Beschreibung Variante Rege(:fz.(\)l ;';éihrl.
Retentionsdacher
1 (6ffentl. Gebdude und Geschosswohnungsbau) 5.200 m?
+ Grundacher
2 Grundacher 5.550 m?
3 teilweise Grindacher* 6.250 m?
4 keine Griindacher* 7.600 m?

* Wegen Wasserhaushaltsbilanz nicht méglich

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik empfiehlt dem
Gemeinderat die Erstellung von zentralen
Versickerungsmulden sowie die Festsetzung von Grundachern.

£
. 1114




EGGENSTEIN-
LEOPOLDSHAFEN

Wohlfiihlen in Vielfalt




7. Ausgleichsmallnahmen

Beratungsfolge

Jul 21 Ausschuss fir Umwelt und  Sachstandsbericht Giber Ausgleichsmalinahmen
Technik

Okt "21 Ausschuss fir Umwelt und  Beratung liber Ausgleichsmallnahmen
Technik

Der Begriff der AusgleichsmaRnahmen splittet sich in

Externe
Ausgleichsflachen

Artenschutz




7. AusgleichsmalRnahmen

» Untersuchungen liefen Uber ein Jahr
» Malinahmen aus Gutachten ersichtlich

Artenschutz

Die Umsetzung erster MaRnahmen des Vogelschutzes
(CEF-MaBRnahmen) in Form einer Feldhecke haben bereits begonnen.




7. Ausgleichsmallhahmen

» Nacharbeit lediglich beim Thema Fledermause

Einplanung eines Flugkorridors (20 m breit) in west-ostlicher
Richtung zwischen den Baugebieten ,,N6“ und ,,N5*

.-..".'.' &8 :’

i
Jllllll IIIIIII




7. AusgleichsmalRnahmen

c » Var. 1 —Vorschlage Fachburo Finke
),(tem(_e_ » Var. 2 — Vorschlage ortsansassige Landwirte
Ausgleichsflachen » Var. 3 — PIK-Programm

(Produktionsintegrierte Kompensation)

Die aktuelle Ausgleichsbilanz zeigt abzﬁglich__ aller internen
AusgleichsmaRBnahmen ein Defizit von ca. 240.000 Okopunkten, d.h.

1 bis 2 ha-Flache und mussen durch die o.g. Varianten ausgeglichen
werden.

Die Verwaltung erarbeitet derzeit Losungsvorschlage zur Beratung
im Ausschuss fur Umwelt und Technik im Januar 2022.
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8. Stadtebauliches Konzept

Jul 18
Feb 20

Mrz "20

Sep 20

Apr 21

Mai 21

Jul 21

Sep 21

Gemeinderat

Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Gemeinderat

Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Ausschuss fur Umwelt
und Technik

Bau- und Liegenschaftsamt

Grundsatzbeschluss Umsetzung ,N5°

Empfehlungsbeschluss an Gemeinderat Uber
a) Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan
b) Durchflihrung frihzeitige Tragerbeteiligung

Beschlusse Uber
a) Aufstellung Bebauungsplan
b) Durchfuhrung fruhzeitige Tragerbeteiligung

Beratung Uber

a) Abwagung fruhzeitige Tragerbeteiligung
Beschllsse Uber

a) Vorentwurf Bebauungsplan

b) Durchfuhrung Burgerbeteiligung

Erarbeitung Abwagung fruhzeitige Blrgerbeteiligung

Erarbeitung Abwagung frihzeitige Blrgerbeteiligung

Erarbeitung Abwagung frihzeitige Blrgerbeteiligung

Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat tGber
die Abwagung der frihzeitigen Burgerbeteiligung



8. Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Vorentwurf entwickelte sich zunachst aus den
ubergeordneten Planungszielen

Regionalplan Flachennutzungsplan
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8. Stadtebauliches Konzept

Uber die friihzeitige Biirger- sowie Trageranhérungen konnten
Anregungen und Bedenken im Planstand aufgegriffen und
eingearbeitet werden, was zu einem aktuellen Stand des
Vorentwurfes fuhrt.




8. Stadtebauliches Konzept

Dabei sind auch verschiedene Schwerpunkte des stadtebaulichen
Konzepts bereits durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik im
Jahr 2021 vorberaten worden.

Art des Baugebiets
Stellplatze

Grundflachenzahl (GRZ)

Hohenregulierung der
Gebaude

Dachform

Baufenster
Bauweise
Photovoltaik

M Bau- und Liegenschaftsamt

Allgemeines Wohngebiet

1,5 Stellplatze pro Wohneinheit im gesamten Gebiet
Ausweisung von Tiefgaragen im Geschosswohnungsbau

0,4 (Wohngebaude)

Vorgaben der Geschossigkeit
Maximale Gebaudehohe

Begruntes Flachdach / flachgeneigtes Pultdach (bis 10 Grad)
Moglichkeiten eines Staffelgeschossen

Enge Vorgaben der Baufenster im Geschosswohnungsbau
Offene Bauweise mit Einschrankung der Gebaudelange
Vorgabe durch gesetzliche Regelung ab Mai 2022
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Arbeitsmodell

W‘ Bau- und Liegenschaftsamt



8. Stadtebauliches Konzept

Weitere Verfahrensschritte

Frahjahr 2022 Ausarbeitung Bebauungsplanentwurf fir Offenlage
Ausarbeitung aller Gutachten fur Offenlage
Ausarbeitung Grunordnungsplan fur Offenlage

Frahjahr 2022 Beschlussfassung Offenlage mit Trageranhorung
Sommer 2022 Durchfuhrung Offenlage mit Trageranhorung
Herbst 2022 Beschlussfassung Satzung / erneute Offenlage
2023 Rechtskraft und Abschluss Bebauungsplanverfahren

?J Bau- und Liegenschaftsamt
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9. Umlequngsverfahren

Apr 21 Ausschuss fur Umwelt Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat Uber
und Technik a) Anordnung gesetzliches Umlegungsverfahren
b) Bildung Umlegungsausschuss
c) Besetzung Umlegungsausschuss

Mai "21 Gemeinderat Beschluss Uber
a) Anordnung gesetzliches Umlegungsverfahren
b) Bildung Umlegungsausschuss
c) Besetzung Umlegungsausschuss

Okt 21 Umlegungsausschuss Beschlussfassung tber
a) Einleitung der Umlegung
b) Ubertragung Geschaftsvorfalle auf Umlegungsstelle

» Die gesetzliche Anhorung aller Grundstuckseigentumer gemaf
Baugesetzbuch hat im Juli 2021 pandemiebedingt schriftlich
stattgefunden.

» Zusatzlich wurde eine Informationsveranstaltung im Juli 2021
durchgefuhrt. Die Teilnahme war in Prasenz sowie Online
moglich.

» Aktuell findet die Offenlage des Bestandsverzeichnisses statt.

w Bau- und Liegenschaftsamt



9. Umlequngsverfahren
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9. Umlequngsverfahren

Weitere Verfahrensschritte

Dezember 2021 Abschluss Offenlage Bestandsverzeichnis

Frahjahr 2022 Festlegung der Werte, Flachenabzug
Erneute Eigentumerversammlung

Sommer 2022 Einzelerorterungsgesprache mit den allen Eigentumern
Bildung Umlegungsplan mit neuen Grundstucken

2023 Aufstellung Umlegungsplan
Beschlussfassung Umlegungsplan
Rechtskraft und Abschluss Umlegungsverfahren

?J Bau- und Liegenschaftsamt
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10. Ausblick

Wie geht es weiter.... ‘\..i
8 L
Beschlussfassung der Kernthemen durch den Gemeinderat im Februar 2022 fur...

A) Umlegung - Bauverpflichtung aller Eigentumer
- Schaffung bezahlbaren Wohnraum

... damit die Verwaltung die stadtebaulichen Vertrage fiur die Umlegungsbeteiligten
vorbereiten kann.

B) Bebauugsplan - Verkehrskonzeption
- Regenwasserkonzeption
- AusgleichsmaRnahmen
- Nahwarmeversorgung
- Bauvorschriften
(Stellplatzschliussel, Dachform, Gebaudehohe, ect.)

... damit die Verwaltung die Offenlage des Bebauungsplanes vorbereiten kann.

M Bau- und Liegenschaftsamt
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Besonderer Dank gilt den Mitgliedern des
Ausschusses fur Umwelt und Technik fur die
in 9 Sitzungen geleisteten 23,5 Stunden
ehrenamtlicher Arbeit zum Thema ,,N5“!!!

@ Bau- und Liegenschaftsamt
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